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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Torrijos (Toledo)

Anuncio de 22/03/2023, del Ayuntamiento de Torrijos (Toledo), sobre informacién publicade lainnovacién de
laordenacién urbanistica establecida por el Plan Parcial del sector 7 de las Normas Subsidiarias. [2023/2819]

Promovida de oficio la innovacion de la ordenacion urbanistica establecida por el Plan Parcial del Sector 7 de las
NN.SS. de este Municipio, consistente en la sustitucion reciproca del uso dotacional (SG) por el uso industrial
(PPS) en idéntica proporcion a la superficie del SG en las parcelas correspondientes, mejorando y respetando los
criterios fijados por el propio instrumento de planeamiento, asi como la ordenanza en lo referente a los parametros
de ocupacion y retranqueo a fachada.

Se somete a informacion publica la documentacion técnica referida, durante el plazo de 20 dias habiles, mediante
anuncio en el DOCM y periédico ABC. El comienzo del computo del plazo comenzara al dia siguiente de la publicacion
del ultimo anuncio.

La documentacién podra consultarse en la Secretaria de este Ayuntamiento en horario de oficina o en el Portal de
transparencia / Planes parciales aprobados.

https://transparencia.torrijos.es/?page_id=185
Torrijos, 22 de marzo de 2023

El Alcalde
ANASTASIO AREVALILLO MARTIN
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A. MEMORIA INFORMATIVA

Dada la naturaleza de la presente Modificacion de la Ordenacién del Plan Parcial (en
adelante MOPP) del sector 7 de las NNSS de Torrijos, de todos los aspectos a tratar en la
memoria informativa, reflejados en la NTP (Decreto 178/2010 de 1 de julio), tan sélo procede

recoger los siguientes:

1. MARCO NORMATIVO

Conforme se establece en los articulos 40 y 41 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacidon del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha., en adelante TRLOTAU, asi como en los articulos 117
a 119 del Decreto 248/2004, de 14 de Septiembre, por el que se aprueba Reglamento de
Planeamiento (en adelante “RP”), la innovacién de las determinaciones de la ordenacién

urbanistica se efectuara mediante la revisidn o la modificacion de éstas. Se entiende por revision,

conforme al articulo 118 del RP, la reconsideraciéon total de la ordenacién urbanistica o de los
elementos fundamentales del modelo o solucidn a que responda aquella ordenacion y, en todo
caso, de la ordenacion estructural de dichos elementos fundamentales en los Planes de

Ordenacién Municipal (en nuestro caso son NNSS municipales).

Toda reconsideracion de los elementos del contenido de la ordenacion urbanistica no
subsumible en el concepto de “revision” supondra y requerira, conforme al articulo 119 RP, su

modificacion.

Las propuestas de innovacion contenidas en la presente Modificacion de la Ordenacion del
Plan Parcial del sector 7, como mas adelante se vera, no exigen la revision total del planeamiento
vigente, ni del referido Plan Parcial, dado que no se pretende la reconsideracion total de la
ordenacion urbanistica o de los elementos fundamentales del modelo. Por tanto, el instrumento
correcto para hacer efectivas sus previsiones es la Modificaciéon de la Ordenacién del Plan

Parcial.

MODIFICACION DE LA ORDENACION DEL SECTOR 7 DE TORRIJOS (Toledo)



Juan Antonio Garcia Carpio Arquitecto

1.1. Legislacion aplicable

El marco normativo bdsico bajo el que se redacta la presente Modificacion de la
Ordenacién del Plan Parcial. (MOPP), en las materias que afecta, estd configurado por la

siguiente legislacion:

EN MATERIA DE URBANISMO

-Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha.
(DOCM num. 45 de 06 de Marzo de 2023).

- Decreto 87/1993, de 13 de julio, modificado por Decreto 58/1994, de 21 de junio, sobre
catalogos de suelo de uso residencial.

- Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico
de laLey 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
(MODIFICADO Noviembre 2018)

- Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

- Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de
la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

- Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de
Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

- Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

- Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica
de la ciudadania y los pequefios municipios.

- Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la
instruccidén técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico. (MODIFICADA 30 enero 2019).

-Normas Subsidiarias de Planeamiento de Torrijos.

-Plan Parcial del Sector 7.
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1.2. ANTECEDENTES DEL PLAN PARCIAL VIGENTE

1.2.1 PLAN PARCIAL DEL SECTOR 7

Aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo en fecha 30

de junio de 1987, levantando la suspension de 21 de mayo de 1987.

En este Plan Parcial inicial, cuyo ambito era de 62.099,15 m2 se establecieron las

siguientes cesiones:

ZONAS VERDES 6.209,92 m2
Zona verde 1 1.487,56 m2
Zona verde 2 4,722,36 m2
SISTEMAS LOCALES 2.483,96 m2
Parque deportivo 1.241,98 m2
Equipamiento comercial 620,99 m2
Equipamiento social 620,99 m2
SISTEMAS GENERALES 1.410,00 m2
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS (CT’S) 148,80 m2

3 CT DE 49,60 m2 cada uno (1)
SUPERFICIE NETA EDIFICABLE 39.607,47 m2

10% APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (P.M.) 3.960,75 m2

(1)La superficie fijada para servicios de infraestructura y destinada a la localizacién de los
respectivos centros de transformacion previstos pasaran a incrementar el suelo destinado a cesiones
zonas verdes o equipamiento que sean colindantes a los primeros.

RESERVA DE APARCAMIENTOS 1/PLAZA cada 200 m2 edificables

1.2.2 PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR 7

Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de fecha 20 de noviembre de 1990.
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1.2.3 MODIFICACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR 7

Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de fecha 23 de febrero de 1993.
En esta modificacion del Proyecto de Compensacion que desarrollaba el Plan Parcial del
sector 7 se concretaron las siguientes cesiones:
ZONAS VERDES 6.259,52 m2
Zona verde 1 1.537,16 m2 (1)
Zona verde 2 4,722,336 m2
(1) Suma de los 1.487,56 m2 iniciales + 49,60 del C.T. préximo que no se instala
SISTEMAS LOCALES 2.483,96 m2

Equipamiento deportivo 1.241,98 m2

Equipamiento comercial 620,99 m2
Equipamiento social 620,99 m2
SISTEMAS GENERALES 1.459,60 m2 (2)
(2) Suma de los 1.410,00 m2 iniciales + 49,60 del C.T. préximo que no se instala
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS (CT’S) 101,75 m2
10% APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (P.M.) 3.970,96 m2 (3)

(3)Se incrementan los 3.960,75 m2 iniciales

1.2.4 MODIFICACION PUNTUAL DEL SECTOR 7 (CAMBIO DE UBICACION
DEL EQUIPAMIENTO DEPORTIVO)

Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de fecha 19 de enero de 2004.
Esta modificacion afecté a la localizacién del equipamiento deportivo que formaba parte de los
sistemas locales, sin que se afectara su superficie que era de 1.241,98 m2.

Esta modificacidn no se finalizd su aprobacién por el drgano autondmico.

2.- CARTOGRAFIAY FUENTES

Las fuentes de informacién manejadas para la elaboracién de la presente MOEPP del sector

7 son las siguientes:

Las NNSS de Torrijos y sus Modificaciones Puntuales.

— PLAN PARCIAL DEL SECTOR 7

Modificacién del Proyecto de Compensacion del Sector 7

— Catastro de Urbana.
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3.- ANALISIS DEL TERRITORIO

3.1. Ambito de la Modificaciéon de la Ordenacion del Plan Parcial del
Sector 7.

El ambito de esta MOPP del sector 7 de las NNSS de Torrijos, sera el mismo del Plan Parcial
inicial aprobado el 30 de junio del 1987, y que supone una superficie total de 62.099,15 m2.

La afeccion concreta se limita a las parcelas destinadas en la actualidad a Sistemas
Generales, con una superficie de 1.459,60 m2, y la parcela sobre la que se materializa el
aprovechamiento lucrativo del 10 % del sector, y que forma parte del patrimonio municipal de
suelo, con una superficie de 3.970,96 m2.

El resto de las parcelas del sector no se ven afectadas por esta Modificacién del sector.

Se reflejara la situacion definitiva de la parcela de equipamiento deportivo, que era el objeto
de la Modificacién Puntual del sector 7, que se aprobd por el Ayuntamiento Pleno de fecha 19 de

enero de 2004, pero del que no consta aprobacién por el érgano autonémico.

4.- MEDIO URBANO

4.1. Estructura de la propiedad.

El ambito de esta MOPP del sector 7 de las NNSS de Torrijos, y concretamente a las dos
parcelas afectadas, que se detallan a continuacion, con referencia a su numero de finca registral, y

a sus referencias catastrales. También se detalla parcela de equipamiento deportivo antes

referida.

REF CATASTRAL SITUACION FINCA REGISTRAL SUPERFICIE
A 1865042UK9216N0001KB C/ Picasso, 10 11649 1.459,60 m2
B 1865025UK9216N0001AB C/ Dali, 5 11650 3.970,96 m2
C 1865005UK9216N0001MB (PARTE) C/ Dali, s/n 11681 1.241,98 m2

A Es la finca 2.1 de los Bienes de Dominio Publico, destinada a servicio publico y cuyo
titular es el Ayuntamiento de Torrijos.

B Es la finca 3, como Bien Patrimonial de Propios, cuyo titular es el Ayuntamiento de
Torrijos.
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4.2. Edificacion y usos del suelo.

Conforme establece el Plan Parcial del Sector 7 que desarrollaba las determinaciones de las
NNSS Municipales de Torrijos, concretadas en las ficha de desarrollo del referido sector 7, la
Ordenanza General de referencia es una adaptacidon de la ordenanza IX , Industria y Almacenes
(1A).

El Plan Parcial establece que las condiciones de edificacidén, uso y estéticas para este Plan

Parcial seran las previstas en las ordenanzas especificas de las normas subsidiarias municipales.

4.2.1 Usos y tipologias existentes.

El uso predominate o caracteristico del sector 7 es industrial con predominancia de
almacenes. La mayor parte de las edificaciones son de una planta y algunas de dos plantas.
Destaca una gran industria en dos plantas, situada al este del ambito.

También se emplaza en este sector un complejo hotelero.

4.2.2 Intensidad neta de la edificacidn y alturas existentes.

La mayor parte de las parcelas de uso privativo estan edificadas, mientras que las
parcelas municipales dotacionales o procedentes del 10 % del aprovechamiento lucrativo estan
sin edificar.

Concretamente tanto la parcela destinada a sistemas generales como la parcela reservada
al ayuntamiento procedente del 10% del aprovechamiento lucrativo estdn sin edificar, teniendo

por tano la consideracién de solares.

4.3. Zonas de Ordenacion Urbanistica. Ordenanza de Aplicacion.

Como se ha indicado anteriormente, el Plan Parcial establece que las condiciones de
edificacidn, uso y estéticas, seran como referencia, las previstas en las ordenanzas de las normas
subsidiarias municipales. Asi las ordenanzas de referencia para las parcelas con aprovechamiento
lucrativo, entre ellas la de materializacién del 10 % del aprovechamiento lucrativo del sector,
sera la Ordenanza Industria-Almacén del Plan Parcial, basada en la ordenanza de referencia, IX
Industria y Almacén (IA), de las NNSS municipales.

Para la parcela destinada a Sistemas Generales le serd de aplicacidon la ordenanza

Equipamiento General del Plan Parcial, basada en la ordenanza XI Equipamiento General. (EG),
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de las NNSS municipales.

Las determinaciones de estas ordenanzas son: (TRANSCRIPCION LITERAL DEL PLAN PARCIAL)

ORDENANZA. INDUSTRIA ALMACEN

5.1.1.- GENERALIDADES
5.1.1.1.- Delimitacioén.

La delimitacion de aplicacion de Ordenanza serd para todas ellas las que figuran en el plano n® 6 de
zonificacidn del Plan Parcial del sector 7.

5.1.1.2.- Definicion.

Corresponde a los establecimientos dedicados a la guarda, conservacion y distribucion de
productos naturales, materias primas o articulos manufacturados, sin servicio directo de venta al publico
en edificio aislado.

También se incluyen las industrias descritas en la Ordenanza anterior, que por sus condiciones
especificas y su tamafio de parcela no se incluyen en la misma.

5.1.2.-CONDICINES DE VOLUMEN.
5.1.2.1.- Parcelacion.

La parcela minima serd de 500 m2.
5.1.2.2.- Alineaciones.

Las exteriores son las definidas en el plano 8 del Plan Parcial. Las interiores son libres debiendo
cumplir los siguientes retranqueos minimos:

-.Frente principal de la parcela a la via publica 8 m

Linderos laterales y fondo de parcela: 5 m.

En este supuesto y, siempre que existe acuerdo entre parcelas colindantes para adosar la
edificacion en la medianeria comun, y se ha reflejado en escritura publica y se justifique debidamente
mediante una ordenacion de volumenes la accesibilidad a todos los puntos de las parcelas no edificadas
(en caso de incendio, accidente, etcétera) podrd eximirse de este retranqueo.

5.1.2.3.- Altura

La altura mdxima se establece en 10 m o 3 plantas.

Se exceptua de la altura mdxima las edificaciones accesorias necesarias para el adecuado
funcionamiento de las industrias
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5.1.2.4.- Ocupacion Mdxima.

La ocupacion mdxima serd del 60% de la parcela.

En los supuestos de usos de garaje, aparcamiento, industrial, comercial y oficinas, podrd
aumentarse esta ocupacion, respecto el apartado 5.1.2.2 anterior, solo en planta baja y de forma que
contabilice el volumen resultante.

5.1.2.5.- Edificabilidad

La edificabilidad mdxima permitird es de 5,5 m3/m2.

5.1.4.- CONDICIONESDE USO

Con relacion a la definicion de uso correspondientes al apartado 3.3 de las Normas
Urbanisticas integrantes de las Normas Subsidiarias Municipales de Torrijos, que este Plan desarrolla,
ses consideran los siguientes:

5.1.4.1.- USOS PERMITIDOS.

Vivienda:

Se permitird exclusivamente la construccion de una vivienda por parcela para el personal de la
empresa, destinada a guarda y vigilancia de la industria..

* Garaje-Aparcamiento:

En todas sus categorias.

* Industrial:

En todas sus categorias.

* Hotelero:

En todas sus categorias.

* Comercial:

En todas sus categorias.

* Oficinas:

En categoria 22 y vinculadas a los servicios de industria.

5.4.2. USOS PROHIBIDOS:

El resto de los no especificados.
5.1.4.3. APARCAMIENTOS.

Dentro de cada parcela habrd un nimero minimo de aparcamientos equivalentes a una plaza cada
200 m2 construidos.
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ORDENANZA. EQUIPAMIENTO GENERAL

5.2.1.- GENERALIDADES

5.2.1.1.- Delimitacion.

Serd la que figura en el plano numero 6 de zonificacion del Plan Parcial del sector 7

5.2.1.2.- Definicion.

Corresponde a los terrenos procedentes de la cesion del 2% de equipamiento publico y social y al
procedente de la reserva de suelo de Sistemas Generales de las NNSS de Torrijos y todos ellos de cardcter
publico.

5.2.2.- Condiciones de Volumen e Higiénicas.

5.2.2.1.- PARCELACION.

La parcela minima se establece en 500 m2

5.2.2.2.- ALINEACIONES

Las exteriores son las definidas en el plano nimero 8 del Plan Parcial del sector 7. Las interiores son
libres debiendo cumplir las siguientes retranqueos minimos:

-Frente principal de la parcela a la via publica 8 m.

-Linderos laterales y fondo de la parcela 5 m.

En este supuesto y siempre que exista acuerdo entre parcelas colindantes para adosar la edificacion
en la medianeria comun y sea reflejado en escritura publica y se justifique debidamente mediante una
ordenacion de volumenes la accesibilidad a todos los puntos de las parcelas no edificadas, en caso de
incendio, accidente, etcétera, podrd eximirse de este retranqueo.

5.2.2.3.- ALTURA MAXIMA

La altura mdxima se establece en 10 m o 3 plantas.

5.2.2.4.- OCUPACION MAXIMA

La ocupacion mdxima serd del 60% de la parcela.

5.2.2.5.- EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad mdxima permitida es de 5,5 m*/m?

5.2.4.- CONDICIONES DE USO

Con relacion a la definicion de usos correspondientes al apartado 3.3 de las ordenanzas integrantes
de las NNSS de planeamiento de Torrijos que este plan parcial desarrolla se consideran los siguientes:
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5.2.4.1.- USOS PERMITIDOS

-Vivienda en categoria 19, exclusivamente para vivienda el personal al servicio de la guarda o
vigilancia de la zona.

-Comercial, en categoria 19y 29,
-Oficinas. En categoria 22 y de tipo administrativo, vinculados al servicio del uso predominante.

-Salas de reunion.-En todas sus categorias, siempre que respondan a una necesidad propia del
sector y del deseo de su propia actividad dentro de él.

-Sanitario.

5.2.4.2.- USO PROHIBIDOS
Todos los no especificados.
5.2.4.3.- APARCAMIENTOS

Dentro de cada parcela habrd un nimero minimo de aparcamientos equivalentes a una plaza cada
200 m2 construidos.

5.- PLANEAMIENTO VIGENTE (ART. 59.1.D RP)

Como se ha indicado con anterioridad el planeamiento vigente que afecta a este dmbito de
la MOPP del sector 7, es:

— Las NNSS de Torrijos.
— PLAN PARCIAL DEL SECTOR 7

— Modificaciéon del Proyecto de Compensacion del Sector 7

6.- PLANEAMIENTO EN TRAMITACION O EN EJEUCION.

No existe en la actualidad planeamiento en tramitacién o en ejecucion que afecte al
ambito de esta MOEPP del sector 7.
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B. PLANOS DE INFORMACION

1. MEDIO URBANO

1.0. Catastro de Urbana.

2. PLANEAMIENTO VIGENTE

2.0. Normas Subsidiarias vigentes (clasificacion y Gestion)
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1.1. Catastro de Urbana.
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2.0. Normas Subsidiarias vigentes (clasificacion y Gestion)

MODIFICACION DE LA ORDENACION DEL SECTOR 7 DE TORRIJOS (Toledo)

14



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TORRIJOS

LEYENDA

[ LIMITE DE TORRWOS

E=====3 LIMITE DEL SUELO CLASIFICADO

E=———3 SUELO URBANIZABLE

E=——=—= ORDENACION APROBADA

E==—=3 SUELO SUJETO APERI

\1[ _—

== LIMITE DE ORDENANZA

{==smeeeess | IMITE DE UNIDADES URBANAS Y DE EJECUCION

( ORDENANZAS, POLIGONOS Y SECTORES )

VIARIO PRINCIPAL

|||||| VIARIO A DESARROLLAR PRINCIPAL

VIARIO PROPUESTO ORDENANZAS
ZONAS VERDES
EEEm ZONAS VERDES
[ ZONAS VERDES A EJECUTAR
USO DOTACIONAL
BN  ZONAS DE EQUIPAMIENTO SISTEMAS GENERALES

BN ZONAS DE EQUIPAMIENTO ( DE )

[/ ZONAS DE EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL ( DAL )
[ ZONAS DE EQUIPAMIENTO CULTURAL-DEPORTIVO ( D-CU-DE )
[  ZONAS DE EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL -COMERCIAL-SOCIAL ( DSA)

"] ZONAS DE EQUIPAMIENTO ESCOLAR ( DEDU)

IS ZONAS DE EQUIPAMIENTO INFRAESTRUCTURAS-SERVICIOS URBANOS ( DEIS )

IS ZONAS DE EQUIPAMIENTO COMUNICAGIONES (DC)

*

LOCALIZACION PREFERENTE DE DOTACIONES
P EQUIPAMIENTOS PRIVADOS
APROVECHAMIENTO MUNICIPAL

[ 10% CESION MUNICIPAL

ORDENANZAS ESPECIFICAS DE ZONA

CH RESIDENCIAL CASCO HISTORICO

PC

\\\\\\\i\\\\\\\\\\\\\\\\

\ \\\\\\\\\\\\
\
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

PROLONGACION DE CASCO

RI-1 RESIDENCIAL INTENSIVA 1

RI-2  RESIDENCIAL INTENSIVA 2

RE RESIDENCIAL EXTENSIVA

RU RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

RM RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MIXTA
o=

IG INDUSTRIA GENERAL

IA INDUSTRIA ALMACEN

NOTA: LAS ORDENANZAS PUEDEN TENER MATICES MODIFICATIVOS EN EL

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\1mmmmnmnu I

\
it

o
/
W

DESARROLLO CONCRETO DE LOS POLIGONOS Y SECTORES NUEVOS

1|

7

I

o
i

J
L

N

\\\\\
Wy,
Uy,

\)
N

,..\\ 2. 7 \%
\\\\\\\\\\\\\
7
\\\\\\\

(m

\
O
Ly

\\\\\\\\

\\\\\\

\\\\ 7
\\\\\\\\\\\

g
g

N

7
Wy,

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
W\ ;
\\\\ = ,

TOLEDO

Ty,

Iy

§
7

W |

W
%%%%

e
%%%%%%%
W
%%%%

\x\

| VVAM;\

Q
ACTUALIZADO Y DIBUJADO POR : JULIO HIDALGO LABRADO. JULIO 2007

COORDINADO POR: SERVICIOS TECNICOS AYUNTAMIENTO DE TORRIJOS. JUAN BAUTISTA DIAZ CASTANO / JULIAN ALVAREZ PANADERO / JOSE MIGUEL ESTEBAN MATILLA

ESCALA: 1/3.000
|

0 50 100 200 300 400 500

e —_— S

15



Juan Antonio Garcia Carpio

Arquitecto

2.1. Encuadre en Normas Subsidiarias Municipales
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2.2, PLAN PARCIAL del SECTOR 7, con la modificacion puntual de 19 de enero de 2004.
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2.3. Otra documentacion técnica complementaria

2.3.1. Notas simples de las parcelas afectadas
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2.3.1.1. Parcela de cesién del 10% del aprovechamiento lucrativo.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRIJOS
JOSE ANTONIO GARVIA PASTOR NIF: 01.096.602-P

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Fecha: DIEZ DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS
Peticionario: AYUNTAMIENTO DE TORRIJOS 5330/22

DATOS DE INSCRIPCION

FINCA DE TORRIJOS N°: 11650
Tomo: 1666 Libro: 133 Folio: 115 Inscripcidén: 1 Fecha: 27/01/1994
CRU: 45012000799818

DESCRIPCION

URBANA: PARCELA CORRESPONDIENTE AL DIEZ POR CIENTO DEL APROVECHAMIENTO
DEL SECTOR, PROCEDENTE DEL SECTOR SIETE DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
PLANEAMIENTO URBANISTICO DEL TERMINO DE TORRIJOS.

Superficie de: tres mil novecientos setenta metros noventa y seis
decimetros cuadrados.

Linderos: norte, EN CUARENTA Y NUEVE METROS SETENTA Y UN CENTIMETROS,
ZONA VERDE NUMERO UNO; sur, EN CUARENTA Y NUEVE METROS SETENTA
CENTIMETROS, PARCELAS PRIVADAS; este, EN SETENTA Y NUEVE METROS
NOVENTA Y CINCO CENTIMETROS, VIA III; oeste, EN NOVENTA Y NUEVE METROS
OCHENTA Y TRES CENTIMETROS, PARCELAS PRIVADAS

Es de forma rectangular. Es la finca 3, como Bien Patrimonial de
Propios.

TITULARIDADES

La entidad AYUNTAMIENTO DE TORRIJOS con C.I.F.: P-4517400-J titular
del pleno dominio de la totalidad de esta finca, por adjudicacidédn en
el Proyecto de Compensacién en virtud de la escritura otorgada en
Torrijos ante don PABLO JOSE LOPEZ IBANEZ, con numero de protocolo
1941, el 25 de noviembre de 1993, segun la inscripcién 1%, folio 115
del libro 133, tomo 1.666, con fecha 27 de enero de 1994.

CARGAS VIGENTES
NO hay cargas registradas

SIN MAS CARGAS

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

-- FIN DE LA NOTA SIMPLE --

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE Torrijos 45012000799818 Pag: 1de 3

22


Usuario
Resaltado

Usuario
Resaltado

Usuario
Resaltado

Usuario
Resaltado


ADVERTENCIA: Se expide con los efectos a que se refiere el articulo
332 del Reglamento Hipotecario, sin valor de certificacidén, en la
fecha al principio indicada y con referencia al cierre del Diario del
ultimo dia habil.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo
a la protecciédn de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacidén de estos
datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido vy
seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del
Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa
registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la antigua Direccidn General
de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular
de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el
objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas gque han recabado informacién respecto a sSu persona o
bienes.-

- E1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a
los criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones
de la antigua Direccidén General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios,
dichos periodos de conservacidén se determinardn de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso,
el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos
en gue sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicidédn es para su uso exclusivo vy
tiene caracter intransferible vy confidencial vy UGnicamente podré
utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacidn.
Queda prohibida la transmisidén o cesidén de la informacidn por el
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la antigua Direccidn General de
los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida
la incorporacidédn de los datos que constan en la informacidén registral
a ficheros o bases informédticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable
al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificaciédn, supresiodn, oposiciédn, limitacidn \% portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccidén del Registro. Del mismo modo, el usuario podré
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE Torrijos 45012000799818 Pag: 2 de 3

23



contacto con el delegado de proteccién de datos
dirigiendo un escrito a la direccidn dpolcorpme.es

Honorarios 3,01 € N° de arancel 4.1-F
I.V.A. 0,63 €
TOTAL 3,64 €

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE Torrijos 45012000799818

del

Registro,

Pag: 3de 3
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2.3.1.2. Parcela de SSGG.

MODIFICACION DE LA ORDENACION DEL SECTOR 7 DE TORRIJOS (Toledo)
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRIJOS
JOSE ANTONIO GARVIA PASTOR NIF: 01.096.602-P

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Fecha: DIEZ DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS
Peticionario: AYUNTAMIENTO DE TORRIJOS 5330/22

DATOS DE INSCRIPCION

FINCA DE TORRIJOS N°: 11649
Tomo: 1666 Libro: 133 Folio: 114 Inscripcidén: 1 Fecha: 27/01/1994
CRU: 45012000799801

DESCRIPCION

URBANA: PARCELA DE EQUIPAMIENTO DE SISTEMAS GENERALES, PROCEDENTE DEL
SECTOR SIETE DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO
DE TORRIJOS

Superficie de: mil cuatrocientos cincuenta y nueve metros sesenta
decimetros cuadrados.

Linderos: norte, EN TREINTA SEIS METROS NOVENTA Y SIETE CENTIMETROS,
via v, via IV, ARCO DE R=3,00M. TANGENTE CON LIMITES NORTE Y OESTE;
sur, EN CUARENTA METROS VEINTINUEVE CENTIMETROS, EQUIPAMIENTO SOCIAL;
este, EN TREINTA Y SEIS METROS SESENTA Y CUATRO CENTIMETROS, PARCELAS
PRIVADAS; oeste, EN TREINTA Y SEIS METROS VEINTISEIS CENTIMETROS, VIA
IV, ARCO DE R=3,00M. TANGENTE CON LIMITES NORTE Y OESTE

Es la finca 2.1 de los Bienes de Dominio Publico, destinados a Servcio
Piblico. Es de forma rectangular con esquina redondeada.

TITULARIDADES

La entidad AYUNTAMIENTO DE TORRIJOS con C.I.F.: P-4517400-J titular
del pleno dominio de la totalidad de esta finca, por adjudicacidédn en
el Proyecto de Compensacién en virtud de la escritura otorgada en
Torrijos ante don PABLO JOSE LOPEZ IBANEZ, con numero de protocolo
1941, el 25 de noviembre de 1993, segin la inscripcién 1%, folio 114
del libro 133, tomo 1.666, con fecha 27 de enero de 1994.

CARGAS VIGENTES
NO hay cargas registradas

SIN MAS CARGAS

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

-- FIN DE LA NOTA SIMPLE --

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE Torrijos 45012000799801 Pag: 1de 3
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Usuario
Resaltado

Usuario
Resaltado

Usuario
Resaltado

Usuario
Resaltado


ADVERTENCIA: Se expide con los efectos a que se refiere el articulo
332 del Reglamento Hipotecario, sin valor de certificacidén, en la
fecha al principio indicada y con referencia al cierre del Diario del
ultimo dia habil.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo
a la protecciédn de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacidén de estos
datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido vy
seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del
Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa
registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la antigua Direccidn General
de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular
de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el
objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas gque han recabado informacién respecto a sSu persona o
bienes.-

- E1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a
los criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones
de la antigua Direccidén General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios,
dichos periodos de conservacidén se determinardn de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso,
el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos
en gue sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicidédn es para su uso exclusivo vy
tiene caracter intransferible vy confidencial vy UGnicamente podré
utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacidn.
Queda prohibida la transmisidén o cesidén de la informacidn por el
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la antigua Direccidn General de
los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida
la incorporacidédn de los datos que constan en la informacidén registral
a ficheros o bases informédticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable
al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificaciédn, supresiodn, oposiciédn, limitacidn \% portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccidén del Registro. Del mismo modo, el usuario podré
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE Torrijos 45012000799801 Pag: 2 de 3
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contacto con el delegado de proteccién de datos
dirigiendo un escrito a la direccidn dpolcorpme.es

Honorarios 3,01 € N° de arancel 4.1-F
I.V.A. 0,63 €
TOTAL 3,64 €

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE Torrijos 45012000799801

del

Registro,

Pag: 3de 3
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2.3.1.3 Parcela de Equipamiento Deportivo.

MODIFICACION DE LA ORDENACION DEL SECTOR 7 DE TORRIJOS (Toledo)
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2.3.2- Documentacion del Plan Parcial del sector 7 inicial
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i

oK JUAN GONZALEZ SANTACANA, LICENCIADO

] N ! ) )
YuNTAMIENTO DE ESTA VILLA DE TORRIJOS (TOLEDO
A ) -

‘poracién acuerda: - - -

X AYUNTAMlENTO
DE

oRRIJOS (Toledo]

W)
ol

=N DERECHO, SECRETARIO
)

CERTIFTICO: Que el Ayuntamiento Pleno de estsg --

villa, en sesidn ordinaria celebrada el dia dieciseis de Di--
adoptd, entre ----

ciembre de mil novecientos ochenta y seis,

otros, el siguiente acuerdo:

“"PLAN PARCIAL SECTOR 7. APROBACION INICIAL .- Antes de ini-
ciar el estudio de este asunto, abandona el Saldn de SkEsio--
nes el Concejal Sr. del Rio Martin, hermano politico de uno/
de los propietarios de los terrenos afectados. - - - —— - __

El Sr. Alcalde manifiesta que se va a estudiar de nuevo 1la
documentacidn que integra el Plan Parcial del Sector 7, de -
las vigentes Normas Subsidiarias Municipales, con base en 1la
Modificacidn ya aprobada en ellas, con caricter pProvisional,

- Por este Ayuntamiento, promovido por D. Basilio Escobar Ro--

driguez y otros cuatro, propietarios de los terrenos afecta-

dos. - - - - - - -
Por indicacién de la Presidencia, que manifiesta haber si-

do examinados los .documentos por la Comisidn Informativa de/

D I T e e T

Urbanismo, mostrandose favorable 4 su aprobacidn, con las --

determinaciones que sequidamente serdn expuestas, se da* lec-
tura a los informes emitidos por el Sr. Aparejador Municipal

Yy el Sr. Secretario. - - - - - _ - -
Después de una breve deliberacidn, Y por unanimidad, . al --

e = e e e e e

votar afirmativamente los once miembros asistentes, dél to--

tal de trece que, de hecho Y de derecho la integran, la Cor-

_———.——.———.—_.—__.—.—_—-—

l2.- Aprobar inicialmente el "Plan Parcial del Sector 7", re
sultante de la Modificacidn de las vigentes Normas Sub--
sidiarias Municipales, aprobada provisionalmente por es-
te Ayuntamiento Y & cuya aprobacién definitiva quedar§ -
la de este Plan condicionada, redactado por el Arquitec-
to D. Jose Carlos de Goyeneche. - - - - - o _ _ _"_7 __
-~ Someter el expediente a informacién piblica, durante el
plazo de un mes, mediante la publicacidn de los anuncios
-legalmente establecidos Y la notificacién.individual a -
los propietarios afectados. - - - - - - . - === - -
32.- Imponer a los promotores la obligacidén de incorporar --
- al expediente, en el plazo mas breve posible, pero siem-
pre dentro del periodo de informacién pablica, los docu-
mentos, compromisos y rectificaciones siguientes: - - --

N
10
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S . - . L Ve

3.1. Rectificar 1a documentacidn necesaria para que gquede cons—~’b. ;}ﬁ%.

tancia de que, el terreno ocupado por cada uno de los trang- - X

formadores de energia eléctrica, si fueran ruprimidos estos, -

serd destinado a los mismos equipamientos colindantes o g 20 . NﬂanA
=i

._.._.-_..._.___._._._.._...__

na verde. - - -- - _ _ __ _ _ _
3.2. Quedara constancia, asimismo, de que en el Proyecto de Urbag

nizaciodén se incluira la Supresion de la tuberia ge desague =
que hay instalada tras la nave de "Alimentacién 81", pues --
€s0s terrenos han de ser cedidos al Ayuntamiento. - - - _ -
3.3. E1 vial que discurre por encima del colector general, marca
da como Via Cinco, ha de tener una anchura de quince metros/ ;
en vez de doce, y en base a esa anchura total habri de hacer
se el célculo de 1a parte de calzada Y aceras que han de urZ:
banizar los promotores de este Plan. - - —— - 2 _ _"_ _ - --
3.4. Si bien 1la urbanizacidén se concretaréa, en su dia en el Pro-
yecto correspondiente como indicacién, el firme serd con aca
bado de aglomerado asfaltico, pPavimentacién de arcen Yy sumi-

deros en 1la carretera, nueva red general de agua en 1la via - B
. : s~ L o T
€ilnco, con se001pn‘adecuada,,como aspectos a tener en cuen-—- N AN
't,a-—————__'-v-_—"——__—_—_-—__——_‘_—"‘ v’;"“‘

3.5. Ha de quedar claro, incluyéndolo asi en 1a documentacidn, - I
que el Ayuntamiento sélo suministra el agua destinada a usos
domésticos y sanitarios y que las industrias que por su acti ‘
vidad lo hagan aconsejable, deberin hacer una previa depura- c Oy
cidn de las aguas residuales, antes de verterlas al Colector i D,
General o redes secundarias. - - - - - _ _ _ e X : )

3.6. También deberj incorporarse un parrafo, en el lugar idéneo, .} . -
para hacer constar que a los terrenos de cesidn, zonas ver-- R B
des incluidas, no podran abrirse huecos de ninglin tipo desde

ellas desde los viales gque se tracen, debiendo modificarse - :
én ese sentido el Qltimo parrafo de 1la pagina 12, apartado - f; .
4.1. de la Memoria. = - - - - — _ _ _. P99 - - - - - - - L o
3.7. En el Proyecto de Urbanizacién se detallaran con minuciosi- )
dad las obras pPrecisas para desviar, conectar, enterrar, des Z
montar o desenterrar redes de agua, de alcantarillado, tele- ' i
fénicas, elétricas O telegré&ficas que discurran aéreas o sub
terréaneas, POr zonas que puedan obstaculizar el normal desa-
rrollo de la gestién de este Plan. -- - - - _ _ _ 7 _"7__
3.8. Todos los promotores, bien sean personas fisicas o los re--
presentantes, debidamente autorizados, de las personas juri-
dicas presentaran compromiso notarial donde se recoja cuanto
guedaba especificado én los apartados g) y h) del acuerdo --
adoptado en sesidn celebrada por este Ayuntamiento el 25 de/
Octubre de 1983, - - - - _ __"_ _ TT T s s - - - o oL
3.9. Los mismos promotores habran de constituir, mediante aval -
bancario.o en metdlico, un depbsito equivalente al 6 por 100 |
del coste previsto de las obras de urbanizacidn, como esta-~ ;
blece el articulo 46 del Reglamento de Planeamiento, en 1la -
Depositaria Municipal. - - - - _ __ _ _ _ R
2.~ Suspender, en aplicacién de 1lo dispuesto por el articulo 120 --
del vigente Reglamento de Planeamiento, el otorgamiento de licen (b
cias de edificacién, demolicidn y parcelacidén, en el &rea afecta
da por el Plan Parcial que ahora se aprueba, referido al Sector/

T T o et s s - - ool ST IR TeRerido al Sector/ |

Se incorpora a su puesto en el estrado del Saldn de Sesiones el/ D
orcejal D. I[sidro del Rio Martin, cuando son las veintiuna horas v/ '

2inticincoe a gutos” . e

¥
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AYUNTAMIENTO
DE

(ORRIJOS (Toledo]

(s

Es copia del borrador del acta de la sesidn citada, al que me
remito.
Para que conste, expido la presente, visada y sellada, en To--

rrljos a veintiseis de Diciembre de mil novecientos ochenta y —--=
seis.

s N

NN NP8



AYUNTAMIENTO

TORRIJOS (Toledoj

FX5

DON JUAN GONZALEZ SANTACANA, LICENCIADO EN DERECHO, SECRETA~

.RIO DEL AYUNTAMIENTO DE ESTA VILLA DE TORRIJOS ( E‘JOLEDO)'.

;{j;;“.CiE RT'I'F I CO0: Que el Ayuntamiento Pleno de esta vills
© en sesién ordinaria celebrada el dfa 17 de Marzo de 1.987, /-
‘adopté, entre otros, el siguiente acuerdo:

_ “PLAN PARCTAL ‘SEGTOR 7. APROBACION PROVISIONAL.- E1 Sr,

'ffiAldélde-da cuenta de que, tras la aprobacidn inicial del Plan
~Parcial del Sector 7, de las vigentes Normas Subsidiarias Mu-
nicipales, modificadas puntualmente por este Ayuntamiento, /

promovido por D. Basilio Escobar Rodriguez y otros cuatro,

propietarios todos de los terresnos afectados por aquel y re-
dactado por el Arquitecto D.José Carlos de Goyeneche, acorda-
da por este Ayuntamiento Pleno el dia dieciseis de Diciembre

.de mil novecientos ochenta y seis, el expediente ha permaneci
* do expuesto al publico, previos los preceptivos anuncios ¥y nc
.- tificaciones individuales, sin que sé haya formulado ninguna
,reclamacién., SI se han presentado por los promotores las rec-

tificaciones exigidas, los compromisos notariales y un escri-

‘to del Banco Central comunicando que el aval exigido también
‘se estd tramitando. - - - - — - - - o _ 0T 0

Se da lectura, seguidamente, a los informes emitidos por
los Srs. Aparejador Municipal y Secretfrio. — — — — = — — — -

Después de una breve deliberacidn ¥ por unanimidad, al v¢
tar afirmativamente los diez miembros asistentes del total de
trece que de hécho y de derecho, la integran, superando asi
lae mayoria obsoluta preceptiva, y en votacién ordinaria, la
Corporacién acuerda:

- 12.~ Aprobar, con cardcter provisional, el "Plan Parcial del

Sector 7", resultante de la Modificacién puntual de las
vigentes Normas Subsidiarias Municipales, aprobada ya /
provisionalmente, también, por este Ayuntamiento y a cu-
ya aprobacién definitiva quedari la de este Plan condi~-
cionada, redactado por el Arquitecto D. José Carlos de
Goyeneche y promovido por los propietarios de los terre-
nos afectados, D. Basilio Escobar Rodriguez y cuatro mds
29.- Advertir a los promotores que habrin de corregir el Ulti
mo pdrrafo de la hoja 42, dejdndole con el siguiente te>
to: "No podrdn abrirse huecos en fachadas que den a los
espacios de .cesién y zonas verdes", en cumplimiento del
apartado 3.6 del acuerdo de aprobacién inicial, adoptadc
cl 16 de Diciembre de 1.986, — — — — _ _ _ _ ' _ L .

32.- Remitir el expediente a la Comisién Provincial de Urba-

-2
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Jacidn derfinitiva, si proceoe, cuendo
do el avual bancario,

nismo, para su aprol .
por los romotores se hayan incorpora . ! cal
pare su ingreso como depbsito en la Depositaria manicipal

la rectificacién a que se hace referencia en el aparta-

expido la presente visada ¥y sellada,
stro de Marzo de mil novecientos /

do anterior”.
Para que conste,
en Torrijos a veknticu

ochenta y siete.

Ve .B2.
EL ALCALDE ~

"fe‘gem
MMm

4
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P
’,‘ . Junta de Comunidades de Consejeria g
tilla-La Mancha | Politica Territorial

Visto el proyecto de Plan Parcial de Ordenacidn del Sector no 7, promovido por
9, Dasilio iigcobar Rodrigues ¥ Oros — — = — = = = = = — o 0 = T e e e
de TORRI-0S v

' ERESULTANDO que el mencionado proyecto ha seguido la tramitacién que precepifia el arti

culo 41 de la Ley del Suelo,
VISTOS la lLey de régimen del suelo y ordenacién urbana de 9 de abril de 1,976, su Re—
glamento de planeamiento de 23 de junio de 1,978y demés disposiciones de general y =
pertinente. aplicacién, y
CONSIIERANDO que el proyecto mencionado cumple los requisitos exigidos salvo determi-—
nados reparos y- ha observado los tramites legales -establecidos en las mencionadas dis
posiciones,

La Comisién Provincial de Urbanismo, en su reunldn de fecha 21-5-C7 , acordb=

suspender su-aprobacién definitiva hasta. que el Ayuntamlento intrudujese las oportu— -

nas correécciones, en cuyo momento quedarfa aprobado el proyecto, debiéndo darse cuen-
ta, para lordenar su publicacibén, a los Servicios Provinciales de Urbanismo.,

Reglizadas tales correcciones por el Ayuntamiento -con fecha 30-6-57 s ¥ noti-
ficadas a estos Servicios Provinciales, se publica, ahora, el acuerdo de aprobacién =
definitiva.

Contra el mismo, que no pone fin a la via administrativa, podréd interponerse re—
curso de alzada, en el plazo de 15 dias h&biles a partir del siguiente al de la publi
cacién de este.anuncio, ante el Excmo, .Sr. Consejero. de . Politica Territorial de la ==
Junta de Comunidades de Castilla~La Mancha, o en su.caso, ante la propia Comisién,

Toledo, a 30 de junio de 1,987

EL JEFE DIE LOS SERVICIOS PROVINCIALES IE URBANISMO,

Delegacion Provincial Plaza de Zocodover. 11 - 45071 TOLEDO

ey
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1.- JUSTIFICACION DE LA REDACCION DtL PLAN PARCIAL

1.1.~ Conveniencia y oportunidad de su redaccidn.

Las Nprmas Subsidiarias del Plan General de Ordensciin Mmicipal
de Torrijos, Toledo, se encuentran aprobadas defimitivamente por la Comi-
s516n Provincial de Urbanisma de la Junta de Comunidades de la regiin -
Castellanc-Manchega y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de -
Toleda.

£l presente Plan Parcial desarraolla el Sector 7, y en base a la

v/ modificacidn puntuel gue modifica los limites del Plan Parcial redactado -

por el Excmo. Ayimtawiento de Tarrijos y aprobado provisicnalmente el 4% -

''de Julio de 1.986.

£l desarrollo del suelo urbanizable de las Normas Subsidiarias -
por mediacidn del Plan Parcial estd implicitamente justificado desde el -
punta de vista legal y su mocedencla se encuentra amparada en la clasifi-
cacibn de los terrenos ohbjeto del Plan Parcial en las Normas Subsidiarias,

como terrenocs aptaos para la urbanizacion.

La conveniencia y oportunidad de la redaccitn del Plan Parcial -
es evidente. £l largo espacio de tiempo de ausencia de narmativa UTbanisti
ca y de un instrumento municipal oue controlase el desarrollo urbano de la
poblacién, ha llevado a wna situacidn gue, necesariasmente, habria de ser -

maodificada.

La apraobacitn de las Normas Subsidiarias del Plan General de -
Ordenacién, ha iniciado el contraol urbanistico del futuro desarrollo de -
Tarrijos. 5in embargo, debido a las circunstancias especificas recogidas -
en el caontenido de las Normas Subsidiarias, donde se clasifican gran -
cantidad de terrencs como suelo urbanizable, resulta necesarioc cantinuer -
el procesa de formacidn de las diferentes figuras wrbanisticas gue lleven
a la consecuciGn de las metas y objetivos recogidos en las bases de ~

par tida de dichas Normas.
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Los beneficios derivados de su ejecucidn, desde

el punto de vista municipal, Jjustifican 1la urgﬁﬁb] e sy
tramitacidn, desde dos Aaspectos diferentes, por los resul ta-
dos directos, dimanentes de 1a praopia ejecucidn del Plan,
dotacinnes y cesiones al Ayuntamiento, en primer lugar y por
la creacidn de suelo industrial urbanizadao, en segundn lugar,

necesaria can urgencia nars dar cahide a las exigencias de

epste tipo de sueln en la nnolacibn de Torrijos.

].2.- Finalidad de 1/ Pramncidn.

Fste Plan Farcial tiene por nohieto 13 nrdenacidn
de leos terrenns afectados, caomn suelo destinado A& alberagar
principalmente, establecimientos dedicadns a8 1a guarda, caon-
servAacidn y distribucidn de productos naturales, materias
primes o articulos manufacturadaos, asi como, industrias de
tipo medio vy edificaciones comerciales, hoteleras y de ofi-
cinms, nue, por sus caracteristicas, sea conveniente locali-
zar en lss zonas de acceso a la pnoblacidn y compatibilicen

los diferentes usos descritos.

1.3.~ Derterminaciones y previsiones contenidas en el

Planeamiento de orden superinr.

La redaccidn, contenido v determinaciones del pre-

sente Plan Farcial, se ajustan & la vigente ley sohre RAQi-

¥

men delSueln y Ordenacinn Urhana (Texto Refundidn, aprobado

por Real Decreto 1346/1976, de fecha 9 de Abril) y Reglamen-
tne de Plesneamiento (Real Decreto 2159/1978, de fecha 23 de
Junio); Gestidn (Real Decretn 3288/1978, de fecha 25 de Nons-

tn) v Disciplina Urhanistica (Real Decretn 2178/1978, de fe-

cha 23 de Juniao). As1 cnmn a la legislacidn sectorial de apli-

cAcitn y A las determinacinnes de Rangn superior al. nresen-
te Plan Parcial, nrevistss en las Normas Urhanisticas,:cﬁnj
tenidas en 1as Normas Subsidiarias de Plan Genersl de Orde-

nacian del Términn Municinal de Tnrrijos.

v
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lLas determinaciones de las Normas SUbéjdiariéé,
que afectan al Presente Plan Parcisl y estén éﬁnteniﬁos en
sus Normas Urhanisticas, ademds de las descrites en las Nnor-
mas Generales, incluidas en el Titulo I, se Tefieren 8 los
siguientes aspectos: &) Normas para la redaccidon de Planes
Parciales vy Normas comunes correspondientes a 1las Normas de
Planeamiento y Urbanizacidn; yv b) Normas Particulares corres-

pondientes al Sueln Urbanizable.

NdemAs de las determinaciones anterinres de caréc-
ter generaAl, qQue no se trasncriben a continuacidn por encon-
trarse reflejadas en 1las Normas Subsidiarias, el Sectnr 7
de dichas Normss, ests afectado de las condiciones de uso,
volumen y estéticas de cafacter particulsr gue se explici-

tan A continuacifAn.

tas Normas Subsidiarias Municipales de Ordenaciin,
desarrnlladas en cumplimiento del srticulo 93.1 del Reqgle-
mento de Plamneamiento de 1a Ley del Suelo, deberdn contener
en sus determinacinones entre nfras, las reflejadas en lns

apartados d) v ) siguientes:

"d) Asignacidn de usos pormenorizados para el Sue-
lo Urbano y de usos globales para las Areas aptas
para la urbanizacidn, con expresifdn en ambos casos
de su nivel de intensidad, delimitando los sectores
o fijando los criterins parea su delimitacidn por las

Planes Percialegh.,

") Esquema indicativo de 1a infraestructura, --
pauipamientn vy servicins urhanos para la tontalidad
del terriftorin calculado para el 1imite de satura-
cifin de las Areas mntae nara la urbanizaciédn y pre-
visianes minimas npara centros vy servicios de interfs

7 nithlico 'y sncial para suelno Urbann. Fl esquema de
infraestructura v servicios se refpriré a lpns siste-
mAs generales de comunicaciones, espacios 1ibr98fv

Areas. verdes vy equipamientn comunitario".
3 &
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En cumplimiento de estos apartados, las NarmaéféupgiQfL

e TS A
Torri jos clasifican el territaric en suelo urbano, urbapizable, y no wrba-

nizable, y afectan al segundo con las determinaclones gue estan previstas

en los dos apartados anterlores.

El Sector 7 de suelo urbanizable, incluidc en las Normas Subsidia-

rias de Taorrijos, estéd afectado par el uso de "Industria Almacén', gue se

i~ epcuentra definidoc en la ardenanza IX de las ardenanzas especificas para -

cada zana incluida en el suelo urbanc.

De igual farma, este Sector estd afectado par el esguema de siste-
mas generales de comunicacliones y de eguipamientoc comunitario, correspon-

dientes a un viarioc colector principal, que clerra la red viaria par el -

2

1imite Oeste de la Poblacidn, y a una reserva de 1.410 m” de terreno desti

— —— A

nado a uso de Equipamiento General, segim la modificacitn puntual de las -

Normas Subsidiarias, y con utilizacibn mrevista de servicio sanitaric vy -

ambulatorio.

Las Condiciones de tdificacibn, usc y estéticas previstas en las -
Ordenanzas especificas de las Normas Subsidiarias Municipales, serén de -
aplicacibn en desarrollc de las ordenanzas propias de este Plan Parclal, -
una vez definido el mismo y realizadas las ceslones y afecciones correspon
dientes, en cumplimiento de la ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn

Urbana y sus Reglamentos.

Las cesiones par dotaciones del Plan Parcial, serén independientes
de las previstas en las Normas Subsidiarias del Plan General de Ordenacion

Mmicipal de Torrijos.

En este sentido y como se planteara mas adelante en la justifica-
cibn de la sclucidn adoptada, las previsiones contempladas en las Narmas -
Subsldiarias, como Esguema de Infraestructura, Equipamientc y Serviclas, -
no establecen sino la cuantificacl6n de la cesibn desde el punto de vista
del equipamiento commitarlc y su locallzaclln en el sector, como uso -

glaobal.

De acuerdo con ello, so entiende que la localizacifn fisica del -
mismo en el sector, debera entenderse a modo indicativeo y en ningin caso, -
deber & inter ferir eﬁ la zonificacitn propla del Plan Parcial, vy Siempre v
cuanda no per judigue las cansideraciones y determinaclones dimanentésfde

las proplas de las Normas Subsidiarias Minicipales de Ordepacibn. o
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2.- TNFORMACION URBANISTILCA

2.1.- Carscteristicas naturales del territor

Los aspectos considerados en el anédlisis del te-
rritorioc afectadno por la actuscidn y que pueden interferir
en el planteamiento de la solucitin adoptada, han sido los

siguientes:

2.1.1.- Topografia y esltimetria.

La superficie total del Sector cbjeto del Plan -

Parcial es de 62.099,15 mz, seqg(n se desprende del levanta-

e i

miento topogréfico realizado recientemente.

La forma del mismo s8s rectsngular, apoyado en la
carretera Nacionsl N-403 de Avila s Toledo, en una longitud
de 235 mts. y con un fondo medio de 200 mts., al Norte de

dicha vis_rodada.

£l sector se encuentra situado entre el punto Ki-

Inméfrica 27,1 y 27,4, lindante con el limife del suelo ur-

-

<

bano de Torrijos.

La altimetria del terreno es nracticamente hori-
zontal, con un desnivel maximo en toda la longitud del sec-
tar de unos tres metrns, 1ln nue da una pendiente media del

0,7 % solamente.

2.1.2.- Beolooina.

Las rcaracteristicas del Subsuelo de los terrenos

son de arinen cuaternarin, zona nue, A partir del nlclen re
1a PoblaciAn, recorre en direccidn Este tnda la cerreters

N-403%, hasta el 1imite del Términn Municipal.

Fstéd compuesto panr materiales gluviales, conshi-¢

oltufdos por Aarenas de grano variado y cantos de cuarcita de

varios centimetros de espesor. I >
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La potencla de estos materiales se estima podréa estar

‘entre 5 y 10 metros de profundidad.

2.2.- Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

Dentro’de los limites de la actuacidn, se encuentran
parte de los terrenocs edificados con antericridad a la aproba-
cifn de las Normas Subsidiarias del Plan General de Ordenaciin.

Municipal de Torrijos.

Las edificaciones existentes desde el puntoc de vista
del uso, para el que han sldo levantadas, se encuentran préacti
camente todss ellas de acuerdcoc con las previsiones de uso esta

blecidas en este Plan Parclal.

£l sector se encuentra dividido en cinco parcelas, -
numeradas de la una a la cinco, y de acuerdo a ellas, existen
edificaciones con uso industrial y de almacén en la parcela 5,
asi como un edificioc de uso hoteleroc en la parcela nB83. La -
parcela n24 alberga edificaciones de usc ganadero, no comtemplsa
do en las Normas Subsidiarias Municipales, nl en este Plan -

Parcial,

Con telacitn a las infraestructuras existentes, gue

se recogen en el planc n85, cabe sefialar lo sigulente:

Como consecuencia de las edificaciones realilzadas, -
se han realizado serviclos de infraestructura gue no responden
de forma generalizada a las necesidades del sector, sinoc a las

particulares del servicic de las ediflicaciones individualmente.
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dos una serie de infraestructuras y servidumbres
desarrollo y ejecucion del Proyecto de Urhanizacidw, serd -

necesario anular, desviar o, en su caso, maodificar,

La (nica via existente gue limita al Sectm; por la
flinde Este separa la parcela 5 de las:edificaclones calindaﬁ

‘tes y se encuentra situada fuera del Plan.,

sector cuenta con los servicios de ahastecimien-
. . , .

saneamiento, energia eléctrica vy scceso roddado

desde el punto de vista de infraesiructuras ex-

Sector.

~ Acceso rodsdo.

£1 Sector da frente s la carretera Nacicnal N-GLO3.
Se preves la construccidn en cumplimiento del apatrtade 2.5.5.5
de las Normas Urbanistices correspondientes a las Subsidia-
rias del Plan Geneml Municipasl de Ordenacidn de Torrijos, de

una via secundaria de acceso 8 los terrenos resulfantes.

Fosteriormente, los terrenos se encuentran vincula-
dos al n(cleoc de Pohblacidn por la via de circunvelacinn pre-
!
vista en las Naormas, que recorre los terrenos propios y enla-

za con la calle "Cerro Mazacoterao®.

~ Saneamiento.

Fl Emisarino Geneml de la Poblacidn, de Seccito -
100 cm., recorre el limite Norte del Sector por el “"Camino
Empedrado", continuacidn del "Cerro Mazacotero", hasla des-

embocar en la depuradora municipal, en el limite del Términn.

La parcela situada al Oeste del Sector, alberna -
una tuberia de saneamiento de seccitn 50 cm., que rTecorre
toda su extension vy prevé la evacuacion de aguas de la {u-
tura urbanizacién de “El Cuhero", al Sur de 1a carretera

Nacinnal N-4OZ. o >
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- Abhastecimiento de Adha.

de

miento, se logcaliza la acometida de la red municpal, pnr medio

Al Norte del Sectnr paralela al emis saneag-

de una tuberia de 100 m/m que recnrre toda su extensifn.

Independientementer de lo anterinr, 1as cohdiciones

del subsuelo hacen preveer la posible cantacidn de agua rn

el interior del sector.

- Red Fléctrica.

£n el mismo limite anteriar, se lncaliza la red
de Alta Tensidn, de 15.000 vol, nue recarre asi mismo, trdo
el limite Nnrte. Se encuentran construidns dns transformedo-
res en los limites Fste y Oeste de dicho l1imite Norte en e
Camino Empedrado vy un tercero, previsto a la altura del epdi-

ficio hotelero, existente en la narcela 3.

Con independencia de 1la anterior, lns terrenns spe
encurntran afectados por las siguientes redes que atraviesan

el sector:

- 1inea eléctrica aférea de B.T. de suministrn =2 1A

edificaciftn ganadera.

- linea eléctrica aérea de A.T. de suministro =]
Hotel existente.
- linea eléctrica sérea de A,T.

que TecarrTe parea-

)

lela a 13 anterior el terreno de Norte &# Sur.

Red Telefonica.

La red Telefdnica recorre el sector-al sur del
mismo, paralelamente a 18 carretera Nacional N-402 7 cen rdne
canalizaciones, subterrénera y afred respectivamente, ﬁgé}hj?
litando a realizar las ampliacinnes pertinentes para dér SEPT-

¢

vicio al resto del Sector.
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Existe otra linea telefbnica que atraviesa el sectar
ded 1imite Noroeste a centro del frente de laéiﬁ rrengsya la -

carretera N-4L03,

lLos servicios necesarios de infraestructuras gue -
completen las existentes, ser&n desarrollados y ejecutados par
el Proyecto de Urbanizacidn gue serd tramltado inmediatamente

despufs de la aprobacilon definitiva de este Plan Parcial.

2.5.-Estructura de la propiedad del suela.

La propledad del suelo, tal como se ha indicado en
los apartados anteriores, figura dividida en cinco fincas, -

cuyas superficies y propletarios se expresan & continuacidn:

PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIE MZ
1 D@, Victoria Rodriguez S. 9.609,00
2 D, Basilio Escaobar 19.246,25
3 Hotel Castilla, S.A. 9.590,25
b D. Manuel Diaz 19.159,25
5 Manuel Diaz, S.A. L.492,40
TOTAL : 62 .096, 15

Todas las parcelas tienen forma rectangular y dan

frente bien a la carretera Nacional N-403, blen a la {nica via

71,

"existente ortogonal a la anterior en su limize ESTE.
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3. 0BJETIVOS YV CRITERIOS DE (A ORDENACION.

La ordenacidn propuesta responde a laSeleccion de
alternativas desarrnlladas siguiendn los criterios de los
propirtarios que promocinnan este Plan Parcial y nue TePOTe-

sentan en todo caso més del) 60 % de 1la superficie del miamo,

lLos ohietivos vy crifterios que se han utilizado pa-
ra la elaboracifén y seleccion de esta salucion del Plan Par-

cial, han sido los siguientes:

1. Mennr costn e la implantacion  de servicios
de infraestructuris v ls ejecucidn de las nbras de urhani--

zacinon.

2. Localizacion de las parcelas resultantes |, an
un intento de respetar y conservar la situscinm actual, asi
como la propnrcién e frentes de las propiedades snbre Ja

carretera Nacional N-403.

3. lLa logalizacifn de las dntaciones correspondien-
tes a las cesinnes rel FPlan Parcial, formando un conjunto <
con las cegsones de los sistemas generales localizados dentro
del Plan Parcial, en 1a idra de concentrar las dotaciones y
{ nosihilitar una m@jn{ utilizacion de las mismas.

L. Localizacidn de las znnas verdes y denartivas
alejadas de la carretera nacinnal vy en el centrn de la Ac--

tuacién, para una meinr utilizacifdn de las parcelas existern-

tes equidistantes de tndas rllas.
5. Fl1 trazadn de 18 via colectors de los Sistemas
Generales rdel Plan, de farma noe nn hipoteque-la uililizacion

le lAas parcelas resulianies.

Fn este sentido, se ha trazado la vis ciguiendo

Yol sentido e inclinaciOn de las Normezs Suhsidiarvias vy, e -

L4
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tal forma gue la superficie resultante aliﬂﬁfpéwx a misma,

caorresponda can la superficie neta de 1la pafc a-1, situada
griginalmente en ese lugar, una vez deducidas todas las -

dotacianes y ceslones abligatarias.

6. La Cesidn al Ayuntamiento del 10% del aprovecha-

\miento de la actuacin.

La parcela 4, propiedad de O. Manuzl Diaz y 1la -
cparcela 5, propiedad de la Sociedad Manuel Diaz, S.A., regu-
~larlzan las cesiones pertinentes por transvase interno espe-
écifico, gue no afectan mas gue a dichas parcelas entre si vy

xﬁ'f no modifican el conjunto de las ceslanes de las das.

En el Anexa I, se reflejan tocdas las transferencias

\ v cesianes de terreno sustitutorias realizadas de todas las

parcelas del sector.

7. Para la localizacibn de los terrenos de cesibn
correspondiente al tguipamliento General previsto en las -
Normas Subsidiarias de Plan General y destinadas a Ambulato-
rio, se han contempladoc los aspectos siguientes a la vista -
de las caractieristicas del uso previsto y de la zoné a -

implantarse.

8a) - Proximidad directa sabre los terrencs deporti-

vos y zonas verdes.

b) - Situacibn ale jada de la carretera Naciaonal en
evitacibn de ruidos vy molestias en general gue

pudieran derilvarse de la misma.

c) - Posibilidad de ampliacibn, como se considerd
anteriormente, can las cesiones de caréacter -

sorial,

La utilizacibn de estos criterios y objetivos han -
dadno lugar a una serle de alternativas gue, una vez evaluadas
i y confrontadas con los propiletarios afectados, han dado- Xugar

a la eleccidn de la soclucién gue se presenta.
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L.~ JUSTIFICACTON DE LA SOLUCTON ADOFTADA.

.

A pAartir de los rcriterios Anterinrmente desori-
tns, se ha elaborsdo 1a presente solucidn, gue nuede nur-

dar definids pdr los aspectns siguientes:

4L.1.- Ordenacién cenerAal de la enlucifn _estructura ur-

bana v viaris.

La estructura viaria estd faormadn nor wuna malla
anoyada pn una via secundaria de acceso &l seoctor, desde -
la carretera nacional N-403 v en 1a via posterinr, situada

Al Norte en 1a calle "Caming Empedradn”.

Esta epstructura viaria, “geners UnA estructury -
bana formaAada por manzanas rectangulares , de fondn la dimen-

eifn total libre del sector, unos'1A0 metros y anchn ‘medin

2
5

EEY S 5 Se

de 85 metros.

Estas dimensinnes facultan el“diseﬁotde parc celas,

5
CUyas Cﬁracferlsflcas v dlﬁFﬂSlGﬂPS permlt abarcar, esde

la superficie minima de 500 4 y parce]aq de supPrF101PS

“

Ssuperiores, que alberguen induS%rnas dP medlo \y.-gran tamafia,

o

La localizacidn de los Hi%érenteévQSbs del Plan
Parcial se caracteriza por la conceniféCiép:de equipamiento,
zonas verdes y deportivas v terrenns de‘EEsién municipales
pn el centro del sector lindando con el limite norte del -

mismo.

Las zonas verdes y departivas tienen acceso exclusivamente

desde las vias colindantes. Su localizacifn, al fondo del sectar, esté

_Justificada par encontrarse alejada de las zonas de méxima actividad -

urbana, carretera nacional, etc.
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Fn la zonificacibn del Plan Parcial

do los criterios de reparcelacidn, descritos en ‘el
/ siguiente vy en ese sentido, se han trazado los viales y 11—
mites de propledades, cnincidentes en la totalidad de los

casos cnon los fterrenos originales.

Se preveen aparcamientos en las vias proyectadas
que totalizan un nimeru aproximado de 377, repartidos en las

. » . £ . r
siguientes proporciones: via una, 134 aparcamientos; via dos

\,

(..

bus aparcamientnos; vias tres vy cuatrao, 38 aparcamientns cada

. i . ; . . .
una; vie cinco, 66 aparcemientos vy via seis, 53 aparcamien-
tos.
L.2.- Desarraollo v Gestidn.
. £l sistema de actuacifin que se prevee desarrnlla-
N

rd el Plan Parcial, es el de COMPENSACTION.

Dadas las caracteristicas del Sector, sus dimen-
siones y lncalizacidn, no se realiza ninguna divisidn en -
) Folignnos de actuacifn, por 1n que se realizard la eiecu--

cidn del Plan mediante un unico proyecto de urbanizacifn,

que ejecute la totslidaed

L,3.- ITnfraestructura.

tes redes de infroestructura, oue se reflejan en

N

Ta dncomentneinn grafics en los planns 11

.)

, 12 vy 13, recogen

los esnuemre corTresnondienteos 2 las redes de Mcecantarilladn,
de dietrihucifn de epnergfis= sléctrica, de ahestecimiontn de

rous, de alumbrado vy la red telefdnice, de conformidad con

el articulao 53 rel Repleamento de Plopeamioemntn de 1a Ley e

Sueln, =51 come la red visvis que se refled= en ‘los nlannoay

2, 9 v 10,

-
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En el trazado de la infraes , §e ha busca-
do en todo momento compatibilizar la mAxime adecuacidn al

terrenc, el mejor nivel de servicins y la& minimizacién de
4 ¢ t

Las carncteristicas geométricas. de 1s red viarias
1

se reflejan en e nlano n@ 9, donde se definen lss secciones

—

S transversales de las vias.

La via secunrd=riz dpo accesa al sector, denominade

tiene una nnupacifn de 20,50 metros, 21 horde exte-

‘pro Nacional N-LO3. E) =anthn de la calzads

—
3
A
3
=
il

de 7 metroe, v nreaenta acerss de 1,50 y 2,00 2} interior

n resnecltivamente se nrover & con-

jm )Y

y exterior de la actuaci
tinuacidn una Fr=nja de zona verde de 7 metros y pl arcén

corresnandiente de le carretera.

metros se tranasf

i3

La rons »irrdinada de 7,0 rme
tod

ne

.

8

rn oaparcamiento de 5,720 v rnna ajardinada de 2,00 en
framoce de vi=rin loncalizados entre las viae de penetre-
hi

cifn. De igual forms, Yo via cnlectcora nrevieta on 1as Naor-

mes Suhsidimrias de 15 metros de anchao, correspondiente o

G

la vis 2, nrevée aparcamientos en corddn a amhas ladas de
la calzada, que nresenta un ancho minimo Ae 7 metrns.

Fnoed trazedn de 1a uis 5 gitagnds =' Sete de 1a

sctuncifn, se ha reenchadn oy situscidn y piccucifn oxisten-

te, rreveyende (nicsTtentn unao znna de anarcamientos en hate-

rie. F1 restn e lw: calrzsdas spn de nueve metrns de ancho
con ererE mindm e 200 seglin s eetnhlepp op =] nlann

noo10. ,
My GEvCtA - Fag bacy Gty v Sf /cq'/.‘aa )qu'/{?{ o la & finl avsim
ot %144/“*°d?4¢¢dkléh<W7évtu$dad cnn La CpJ 2oy, Y S L dbfgﬂﬁq

287 .

k4
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que se ha previsto en este Plan Parcial paréas We@éqﬂciﬁn

8 través del Proyectn de Urbanizascitdn es de doble tratamien-
to superficial asfalticn, sobre macedam y explanada mejora-
da, con las dimensinones, espesores y naracteristicas HQCE~
sarias nara el fin propuestao.

La acera consistird en pavimento formadn por -

lnsetas de cementn comprimidao sohre hase de hormiofn o pa-

vimentn similar.

4h.3.2.- Ahastecimientn de =2gus,

Le cnnexion a la red municipal se ha realizado
en la existente en el Cemino Empedrado v se ha trazado el

psquema &n Ted mallada,

Las aAacometidas previstes, /]l no existir proyectn
de parcelacitn v nreverse fste realizarln a continuscian de
1A anprnhaciin de este Plan Parcial, snon estimativas y podran
en el proyercto de urhanicacion |, variar al ajustrrse a 1a

narcelaciAn detfinidn en dicho proyectn de parcelacinn,

Se ha estimedo un consumo medio de 1,50 1/=0. vy
Ha., dades las caracteristices de poligonn industriel de

tamafio medin.

la ted de distrihuciAn serd enterrads.

57 ha nreovisto 1a red de riegn vy la de hirdrantes

contra incendios, nur se rTeflerjan e#n 21 nlann n¥ J1.

L,3,3.- Bed de saneamierntn,

LA rerd de saneamierntno unitaria nreuvista sei

1'(,3’ o pl m];‘:,n(‘! nt 12.

F1 vertidr ap realizard Adirectamente pn el

rin  general existente, our reocorre 21 Camino Emordradn. »
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£l colector existente que atraviesa la parcela 1 v que Droviene

et

de la Urbanizacidn “El Cubero" se conectar en el punto de contacto con

de la via de accesa.

L4,3,4,- Red eléctrica y alumbrado p(blico.

Ve Se ha previsto tal como se recoge en el planoc n9 13, la instala
cibn de cinco centros de transformacibn.
Actualmente exlisten dos en los extremos del Camino Empedrado vy
se ha previsto el completar con los tres restantes la demanda total pre-
vista para el poligono, y dado el tipo de uso de industria media que se

£ s
asentara en el mismao,

La carga gque se ha estimadc es de unas 250 KYA/Ha que, aplicado
) @ la totalidad del suelo industrial, representa una previsidn de cinco -
transformadores de 250 KYA,

U{‘ Para la localizacibn de los mismos, se ha fijado una reserva de
i i !
(

suelo para SEIViClDS de infraestructura~

El alumbrado piblico previsto, reflejado en el planoc 13, -
responde a un disefic al tresbolillo, gue garantice una iluminacibn minima
de 12 lux en el viarioc principal vy de 7 lux en el resto, todo ello con -

un coeficiente minimo de simultaneidad de 1/4.

4.3,5,- Red telefénica.

A partir de la red existente, se ha previsto las ramales indica-
J\ dos en el plano 13, suficientes para el abastecimiento de la totalidad de

la parcela,
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“a4.- Caracteristicas generales de la actuacibn,

El resumen de las caracteristicas de 1a actuécién se
recoge de conformidad con el Reglamento de Planeamiento, -

articulc 58.3, en el Anexoc I de la Memaria.

No obstante, vy en la idea de justificar el cumplimienta
de las determinaciones gue sl efecto sefiala el Reglamento de
Planeamiento, se expanen aquellas factores no contemplados -

anteriormente:

- Se ha respetado integramente el uso, intensidad vy -
condiciones previstas en las Normas Subsidiarias del Plan -
General de Ordenacidn Municipal de Torrijos, en el desarrollo
de este Plan Parcial. La totalidad de las’ﬁarcelas resultantes
de la ordenacifn, estén afectadas de la ordenanza de Industria

Almacén, gue se desarrolla en el apartado correspondiente.

- lLas cesliones por dotaciones efectwadas de conformidad
con el Anexo al Reglamento de Planeamiento, en su articulo 11,

son las siguientes:

- Superficie total ordenads 62.099,15 m

- Slstema de espacios libres de

1 P
j dominio vy uso piblico:
/

/  10% s/62.099,15 6.209,92 m?
} \/(/"/’/
j&” - Servicios de interés piiblica
Y ;
A y soclal:
; . Pargue deportivo: 2% 1.2641,98 rn2
f .~ Eguipamiento comercial: 1% ; £20,99 me
f" . Equipamiento saclal: 1% 620,99 m?

- Aparcamientos 1 por cada 200 me

de edificacibn.

Se reservan en la red interna aneja a la red

viaria 377 plazas de‘aparcamientau El resto de las piézas
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de aparcamiento se locslizarédn en el interior de las rce-
las, de conformidad con el articulo 7 d) del An Re-

glamento de Planeamiento y tal como se refleja en las orde-

nanzas especificas.

Dadas las caracteristicas del uso de este Plan -
Parcial, no se establece superficie maéxima edilicahle, es-
tando Timitada 1a epdificacidn nor el volumen méximn edifina-
hle. Fn eate sentido, nn es crlicelable ®1 n8 de nlazas -
minimas de aparcamiento. Sin emtiargo, a partir del volumen
total méAximn permitidn nue se elevas w 215,000 m3, la altu- ¥A7
ra méxima permitida v la alturas de Djﬁm% EQHjﬂ estimada,
fados Jos diferentes uens compatihles admitidos, puede cal-
cularse la superficie mAxima edificable en unns 58,200 mggﬁmww?

S .

Fata hinbtesis nos lleva a una reserva de aparcamientns ~-
minima dP&EQD%D]E7HR. Fl 50% de estas plazas estén locali-
vadas en el viario yv el otro 50% restante, deberén estar
localizadas en r] interior de las percelas, paor 1o que se
establece en las nrdenanzas, la reserve obligatoria de una

nlAaza por cada 200 me de edificacibtn,

Julio de 1.986

Canfarme pnr

P
A PROEZTEDAD
| /Z 3 z%D

i JISFE TARLNS DE ROYENFEOHF
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1.~ GENERALIDADES

l.1.- Ambito de aplicacién.

1.1.1.- AMBITO ESPARTAL .

El Plan Parcial del Sector n@ 7 de lgs limitados
en el suerlo apto para la urbanizacion por las Normas Subsi-
diarias de TORRIJOS, regiréd en ftndo el &mbito espacial que
en el mismo se incluye, conforme se refleja en los diferen-

tes planos de Proyecto de este documenta.

l.l.2.- AMBITO TEMPORAL .

Las determinaciones de este Plan Parcial entraréan
en vigor a partir del dia siguirnte Al de la publicacidn de
su aprnbacifn definitiva en e) Boletin Oficial de la Praovin-
cia de TOLEDO y tendrén vigencia plena en tanto su ejecurciin
se realice en 1a forme v plazos indicados en sus documentos
e indefinida en ftanto no se modifinuen por aprobhacidn de un
nuevo instrumentn fde plansamientn aeneral o parcial adapta-
do, igualmente, a las vigentes Normes Subsidiarias Munici-

nales.

51 dicha modificacidn se produjese sin gue se hu-
biesen infringido sus determinaciones y conforme 8 lo esta-
blecido en el Plan de Ftapas, lns nropietarios Yy usuarios
del sectnr, tendrin derechao, en sy cAaso, A las indemniza--

clones nue fueran procedentes. £n cman contrario, ese dere-

cho no existiré sin perjuicio de las respansabilidades que,

por dncomplimientn, podieran recatosr de la emnresa aromoto-
ra oo de la Junta de Compensaciin -en su caso- lns posihles

comoradores y usufructusrine,
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1.2.- Contenido e Interpretacidn.

£1 Plan Parcial del Sectnr n@ 7aﬂeﬂ

comprende los siguienfes documentos:

* Memnria Tnformativa y Justificaftiva,
* Planos de Informecion y Proyectn

¥ Ordenanzas Reguladnraes.

* Plan de Etapas.

* Estudio foondmico vy Financiero.

Al

La interpretacion de sus determinacinnes se har
a le luz de la lecgislacidn general y sectorial vigente en
la meteria. En casos de duda, por contradiccitn sparente o
real de las determinaciones establecidas en cada unno de sus
documentos, el orden de prelacidon de los mismes en cusnto

8 su obligado cumplimiento seréd:

19.~ Ordenanzas Requladoras.
29,- Planos de Proyectio.

3.~ Memnria Justificativs y Anexas, cnon prinri-
A=l rfdp fstos respectno de su contenido espe-

cifico.

LD .- Plan e Ftapas y Estudio EcbOnomico vy Finsn-
ciern, cada uno con prelacion sobhre el otro

respectn de sus contenidos especificos.

1.%3.- Desarrnlla v Fijrcucion.

Fl complimiento de 1les previsianes can ¥ enidses
en este Plan Parcisl, se llevara a cahn mediante la redansion
y &prnbacidn el Proyrcto de Urhﬂnjzacjﬁh y Prnyecto dr Hior-
ceplacitn, secin 1#e cnndiciones de desarrnllao especifices
patabhlecidsas e las Normas Perticulares e cade zana-o -

no de soeln.




ci

se ajustaridn en tordo caso a las condiciones que para ellnos

se establecen, ya sea con cardcter general o particular,

en estas Ordenanzas y demAs documentns integrantes del Plan

Parcial.

14
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2.- TERMINOLOGIA. e

ZONA: Espscio de caracteristicas unifdim
te continuo. Por extensidn, conjunto de zonas de idénticas

, .
caracteristicas.

ALINEACIONES EXTERIODRES: Linea gue fija el 1imi-
te de la parcela edificable con los espacins lihres exterio-

res: vias, calles o plazaes.

ALTNEACTON TNTERTOR: Linea que fija el limite de

unas nparcelss can e] espacio libre interior.

ALINEACION DE PARBELA: Linea que fija el perime-

tro de una parcela.

ALTNEADTION DE EDTFICACTON: Linea nue indica rl -
1imite de la superficie donde puede uhicarse la edificacifn
y a 1la cual, en su caso, deheré a-justarse la fachara del

edificio.

ALINEACTION DFTCTIAL: Alineacitan estehlecida por
este Plen Farcial, documento de planeamiento cue le desarrn-

1le 0 e} Excmo. Ayuntamiento en aplicacidn de los mismos.

FINCA FUERA DE ORDENACION: Aquells construida o

delimitada con incumplimiento de lss alineaciones oficiales.

FDIFICACION ABIERTA: Aquella ogue no configura pr-

tiode manzana.

EDIFICACION ADOSADA: Aguells Conat}tuiﬂa nnr rlos
0 més construcciones independientes, con m%ﬂ?éﬁﬂjiaﬁ comu-

nes.

FDTFICACION PAREADA: Aquella adosada die Hﬁ]O f

construcciones y una (nica medianeria comdn.
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o EDIFICACTON EN HILERA: Sucesifn de canstrudgiones

adosadas entre si dos & dos, con medianeriasenf

EDIFICACION ABRUPADA: Caonjunto de dos edificacio-
nes pareadas con medianeria posterior com(n o una edifica-
cidn pareada con medianeria posterior comdn con otra edifi-

cacit6n independiente.

EDIFTICACTON AISLADA: Aguella gue estd separada -

totalmente de otras construcciones por espacios lihres.

VIVIENDA UNTFAMILTAR: Anuella que tiene sccesn

exclusivo desde 1a via plhblica.

VIVIENDA COLECTTYA: Aguells integrada en edificin

canstituido por viviendss con Aaccesos comunes.

APARTAMENTO: Viwvienda de superficie reducida, --
agrupada con otras andlngas con las nue cnmparte servicing
de cafeteria, conserjeria, limpieza, recogida de hesuras,

etc.

FACHADA: Superficie envnlvente de una edifica-

cian.

PLANO DE FACHADA: Superficie en la que seo sitle

ls meyor parte de la fachads nue tiene igual nrientacidn.

VUELOS Y MIRADORFES: Flementns n cuernns saliepntes
respecto a la vertical de 1a alinepacinn oficial de odifica-

cidn o respecto de cualguiera de laos planns de fachada.

VOLADT 708 CERRADOS: Vurlos Jimitfardns mor superii-

cies cerradas en todss sus cRATAES.

VOLADTIZOS ARTERTOS: VYuelns Jimitadne ror superfis:

cies abliertas, al menns por dos fde sus cATAs.
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ALTURA TOTAL DF LA EDIFICACION: Digténcia v

cal desde el nivel de 1la rasante oficial o délfferr

su caso, hasta la cara inferinr del Gltimo forjade. Asi mis-
mo, ndmero de plantas, exclufdas sfAtanos, semisdtanos vy sl-
tillos. s altura se medird en el puntn medin de cada unno

de los planos de la fachada. ,

v+ ALTURA LIBRE DE PTS0: Distancia entre el 1imite
sunerior del forjado de suelo vy el limite inferior d=l fnr-

jado e techo.

p ALTURA MAXTMA: Alturs nue no purde sobrepasarae

i

salva en los casos de la edificacinn autorizada.

. SUPERFTOTE OCUPADA: £s la comprendida dentro de
los limites definidos por la proyeccidn vertical sohre un
pnlanos hnrizontal de las lineas extericres de todse la cons-

truccifn sobre rasante, innluso voladizos cerrados.

OCUPACTON MAXTMA EN PLANTA: Relacitn, expresads
en %, entre la superficie ocupahle maxims y la total de Ia

parcela.

EDIFTICABTILIDAD: Volumen méximn edifircable en una

determinada superficie. Se EXPTPSA + en m3/ m’. A los efectns

de su cOmputo, se excluyen los sopartales, soOtanos, semisH-

tanos, altillos, terrazas y vaoladizos abiertos.

Usth DE UN EDIFICIO O 7ZO0NA: Destine principzl de)

mismo. Cada una de las aAantividades nue en &1 ar realizsn,

qo CATEGORTA: Cada una de las formas e puerde adon-

tar un mismn Uso DOT Sus pArachteoristicas especilinns,

UG0S PERMITIDOS: Lo= auvtnrirzedos en un edificin

o zona.

-

de realizarse una actividad determinada.

»

EDIFICIN DE UED EXCLUSTYD: Aquel en rue sHlo oue-
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MEDTANERIA: Limite camﬁﬁ/;e das pr

celas o edificios.

RASANTE OFICTAL: La determinads por este Plan Rar-
cial, documentons de planeamientn gque lo desarrollien por el
Excmo. Ayuntamiento, en aplicacidn de los mismos. ,
RASANTE DEL TERRENO: Lo existente realmente en ca-

da punto.

Y PARCFLA: Sunerficie delimitada por este Plan Par-
cial o por el correspondiente proyecto de parcelacidn, capar

de ser edificada.

/" SOLAR: Parcels apta pera 13 edificacidn, de acuer-

do al Articulo 82 de le Ley del Suelo.

o RETRANQUEOD: Distancia entre la alineacidn de edi-
ficacidn y 1a de parcela. Tamhién, nparte de la fachada de
un edificio rehundida rTespecfto de cualcuiera de los nlanaos

de la misme.

PORTAL: Local que sep desarrolla enhre 1a puerta
de entrada a un edificin y Jlas escaleras y ascensores gene-

rales del mismao, si 1ds hubieras.

v SO0TANO: Planta cuyo techo se encuentra en todos
sus puntos por dehajo de la rasante nficial de 1a acers o

del terremn en cnnitacto cnn 1a edificacidn.

SEMISOTAND: Planta gque tiene parite de su altura
;’./ oy
nor debajo de 1a resante de la acera o del terreno en con-

tacto con la edificacidn.

>
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3.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELD.

3.1.~ Llasificacidn del Suelo.

£l suelo que aharca el &mbhito de este Plan Parcial
estéd clasificado comn apta para urbanizar. Los terrenns que

en pjecucidn del Plan Parcial lleguen o disponer de los ele-

,mentos nue sefiala el Art0 78, apartado -"a" de la Ley de)
[

Suelo constituirdn, conforme a ella, parte del suelo urhbano
de Torrijos. Las superficies de los mismos que reun an los
requisitos que la citada ley establece en su ArtQ 82, ten-

drdn la consideracitn de solares.

3.2.- Sistemas de Actuacidn.

Serd el rde compensacidn en el Gnico poligono en

nue se ha dividido el Sector.

3.%3.- Usos Pormenorizarns.

£l sueln del sector se ha celificado en distintas
zonas, en funcidn de 1lns usos autorizados en cade una de -
ellas y de las demés caracteristicas gque les son propias.

Dichas zanas san:
3.3.1 .- INDUSTRIA ALMACEN (I.A.)

Caracterizardn nor edificacinn de blonue abierto,
Aaisladn o Adosada,,cnn alineaciaones Dbligéﬂag y destinadas
A alhergar las actividades industrja]asﬁ& de @lmecén previs-
tas en las nrdenanzas esnecilicas de 7zona y léé‘commafjhlps

autorizadas.
3.3.2.- EQUIPAMTENTD GENERAL .

Comprende las 70 nas rdestinardas a alhergar lns ser-

vicins de interés pnihlico y social.
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3.3.3.- Z0ONA VERDE.

Esnacio libhre de uso pdhlico, dest doa activi-
dades de ncio 8l aire libre, en el que se ejecititardn las -

nhras fde ajardinamiento previstas en este Plan Parcial.
3.3.4.- 7ZONA DEPORTTIVA,

Espacio lihre de uso pdblico, rvestrinoido por p)

necesarino control de accesao en arden 21 mantenimientn de las

instalaciones, destinado a las practicas deportives.

3.3.5.- VIARID v APARCAMIENTO.

~J

’

nnas destinadas & la circulscidn rodada vy peato-

nal y/o0 estacionamiento, pdhlico o restringidao, e vehicu-

0

INs:

-

b

’

3.4.- Normas opars la Redaccifan de Estudios de Detalle.

Aunnue en ninpln casn se establece como nrecepti-
va la redaccian de Fetudins de Defalle en el Ambito del Plan
Parcial, éstos podran redactarse con lns fines, contenido
y rdemés especificacinnes que se determinan en los Art0 65,
66 vy 140 del Reglemento de Planeamiento de la Ley del Suelo.
En todo cAsn, el FEstudino de Detalle Qque se proponga deber?
ir visado por el Colegin nrofesional correspondiente e ir
nprecedido o acompafiado de le prelacidn correspondiente, roes-

lizads conforme A 10 dispuestn en el apartado siguiente.

i

3.5.- Normas para la Redaccidn de Proyectqé de Parcelanian

P

Urhanistica.

Tada narcel=cifn urbanistice deberé reslizarse pre-
via redaccion y visado del correspondiente proyectn, canforme
a lo fdispuesto en las (Ordenes Ministeriales de 21 de Diciem-

hre de 1968 y 198 de fctuhre e 1970 v Disposidnnes Concnrdat-

tes,.
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£l &mbito minimo abarcab por cada proyecto de
parcelaclbn ser§ el correspondiente a cada una de las -

manzanas definidas por la red viaria del Plan Parclal.
£

Las parcelaclones se ajustarén a las determina-
clones de los Artfculas 94, 95 y 96 del textoirefundido de
la vigente Ley del Suelo y a8 las disposiciones contenidas
en este Plan Parclal y gue sean de aplicacibn. Su formacifn
y aprchacibn a tenor del ArtQ. 98 de la Ley del Suelo y 101
y slgulentes del Replanteo de Gestibn.

—

3.6.- Normas para la Redaccibn de Proyectas de Urbanizacifn

3.6.1.- REDACCION, TRAMITACION VY DESARROLLO.

La redaCci6n y tramitacibn de los Proyectos de -
Urbanizacibn se ajustard a lo previsto enm el Capftule II -
del Tftulo 192 de la vigente Ley del Suelao y disposiciones
concordantes del Capf{tulo Séptimo del T{tulo 12 de su Regla

mento de Planeamiento.

Los proyectos irén suscritaos por técnicos campe-

tentes y con el correspondiente visado colegial.

3.6.2.- CONTENIDO,

Los servicios urbanos minimos exigibles.

NGt - Porn bator o fog
Zup44hp¢¢uau4AA§u‘nJha&

T/ tssedyn Gy 2(4«‘A“”ﬂ/' - Abastecimientos de aguas.
lado L¢ fiee Wad G bn CPS
Ly W AC/Rds Bt Lotin &-J- 57 - Evacuacibn de aguas residuales y pluviales.

7%6
qe G puio € (557 Suministro de energia eléctrics.

Alumbrado p{blico.
Pavimentacién.

Plantacibn de arbolado y jardinerfa.
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Asi mismo, se preverd la entubacifn y demés ohras

necesarias npara que la C.T.N.E., pueda en édfpasongéa]iZHr
la instrlacién y puesta en servicio en la formﬁ:aEdStumhra_
da. Las canallzacliones de todns los servicioms urhanos, in-
clusn teleffnicns, deherdn ser subterréneas y discurrirt ba-
jo las zonas verdes piblicas o las aceras, que deberan di-

mensionarse con capacidad suficiente para =2110.

3.6.3.- CONDICIONES Y GARANTING,

En los Pliegns de Cendicinnes Econdmicn-Faculta-

tivas, habrén de fijarse los plazos y eptanas de realizaciin

y Ttecepcitn de Jlas obras y recnger las cnndiciones y garsn-

tias cue o1 Ayuntamiento juzgue necesarian para 1la perfecta
ejecucidn de las nhras, fijéndose tamhién cue se Tealizarin
a8 cargo del promogtor las pruehss y Pnsayos téacnicos que seo

estimen convenientes.

Les garantias requeridrs nnor 1a seccifn 68 de)
Capitulo 27 del Tituln T de la Ley del Sueln, se incluyen

en este Plan Parcial, nor lo nue nn sera necesario referen-

e

cia especifica en los Prnyectos de lrhanizacidn nque se re-

dacten de confnrmidad cnn ©) mismo.

3.6.4.- RED VTARIA.

Las vias de trafico rndado vy pesatonal se ajucta-

as curacteristicas geométrices definidas en los pla-

—
TN
3
[8Y]
—

8, 9y 10 de este Plan Parcial.

Ll tratamiento de 1as crlzadas seréd de doble ftra-

tamiento suprrficial asfaltice sohre macadam v explanada me-

Jorada, cuyas dimensiones, espesnores. v cerracteristicos debe-

“In

ran justificarse en arden =) tinn ¢ tréfico nrevistn,

>
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con bordillo

({ El acerado se realizaré,

prefabricado de hormigfn y loseta de cgﬁ'At ompr imido, tipo -

Ayuntamiento.
Bajo el aceradp o calzada, se realizarfn las conduccio

RS

:§’§§ nes de los dembs servicios urbanos, con las condicibines gue se
-5 sefilalan para cada caso en estas Urdenanzas y con:arreglo a los
gv' esquemas de los planos n2 11, 12 y 13.

=

.§ fo 213,6.5.- ABASTECIMIENTO DE AGUA.

S Dadas las caracterf{sticas de la actuacifin, se prever?

"%, una dotacifin minima de 50 m° por Ha. a tenor de su utilizacibn

’Dindustrial, o de pozus en el interior del sector.
) La red de dis%ribuciﬁn se ajustard al esquema grafiadu
;én el plano n2 11 vy el abastecimiento proceder§ de la red -
municipal. A‘

£1 agua no incluida en usus domésticos o sanmitarios de
procedencia municipal, deber& quedar asegurado su suministro por
pozos en el interior del sector para el ceso de no poder ser -
suministrada ésta por el Ayuntamientuo,

El abastecimiento de agua deber§ quedar justificado en
el pruyecto de urbanizacifn, condicionando en todo caso la -
concesifin de la licencia de apertura a la justificacifin de -

abastecimiento en cada industria.

o 3.6.6.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES.

Q lLa red de saneamiento sers unitaria, cor clmara de -
descarga automftica en todas las cabeceras de cuolector vy confor
me al esquema sefialadp en el plano n@ 12, con capacidad de 0,50
mo o 1 m3, seqglin que el diémetro sea de 30 o mhs cms.

La pendiente m{nima de lps conductos ser§ del 0,6% vy -
éstas se calcular&n pars una velocidad comprendids entre 0,5 vy
3 m/seg. sin que el difmetroc sea en ningln ceso inferior a 20 -
cms. para seccifin circular.

Se realizarn pozos de registro visitasbles ern todos -

lps camblos de direccifn y rasante, acocmetidas y en alineacliones

rectas a distancias no superiores a2 50 metrose.

L SEfed P s it g gk pofiscn ifKe ada & ol Lo
b cado #e s J’Qu-la e&/‘u«zdcuvandu Rt ockin 2/-JF

To&ﬂo Aa y
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La fgﬂiaréfenterrada en su totalidad y siempre por
deba jo de la féd(desabastecimiento de agua. Las tuberias seran
de harmigbn centrifugado para secciones menores de 0,60 metros

y de hormigbn armado las de mayor tamafio.

Las acometidas de aguas de lluvia se dispondréan a
lo largo de toda la red de trafico rodado y mediante imbornales
con dimensicnamiento suficiente para su no evaporacidn en -

funclidn de las caracteristicas climAticas de la zaona.

El vertido de los efluentes procedentes del sector
se realizard previa depuracidn, en los casos gue por su usoc -
asi 1o haga acaonsejable, a través del emlsaric general munici-

pal, que recorre el Caminoc Empedradoc hasta la depuradora.

En el proyecto de urbanizacidon se incluiréa 1la -
anulacidn de la tuberia de saneamlenta ex15tente tras la nave

, f Lagay  amzaavH yirg
de alimentaclan 81 en 18 manzana IV,

B %
sy o heee

P
&L ;lf) et

3.6.7.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.
i oo B ) e

El cAlculo de las redes de baja tensidn se reali-
zar4 de acuerdao can lo dispuesto en 105 Reglamentos Electrotéc
nicos vigentes, prev1endu en laos edlficios, en todo caso, las
cargas minimas fijadas en la instruccitn MIBT y segiin el -

esquema recogidec en el plano n9 43, .=

La carga total Corygébondiénte se prevera de -
acuerdo con lo establecido en dicha instruccién vy en el célculc
de las redes se aplicarén para fijacibn de las pctencias de -

pasoc los coeflcientes siguientes:

TIPO DE INDUSTRIA CARGA (m/mz) COEFICIENTE DE
SIMULTANEIDAD

FPeqguefia 20 ‘ 0,75

Medilana 30 0,50

Gr ande 4@ 0,40
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La red de haja sera subterrénea, en tubo de -
harmigan centrifugaad;de 15 cms. de diémetro, can Gorchefes
en las unlones, gue se recibird sobre lecho de arena a -
similar, de forma gue la cara inferior del entubadao esté a
profundidad minima de 0,75 metros. Esta ﬁonducciﬁn se -
situaré comao minimovaruna altura de 20 cms. sohre la red de
abastecimiento de aguas, dejéndose a 20 cms. sobre ella una

cinta de sefializacibn.

Los cruces bajo calzadas de tré&fico rodada se -
har &n protegidos con capa hormigonada de 15 cms. como mini-
mo., Se preverén arquetas de 0,80 x 0,80 metros libres inte-
riores como minimo en todas las inter secciones y cambios de
direccidn y a ple de los armarios de suministrao, los cuales
se cubrirén cen tapa de hormigdn. ... ... .. .

PRI i

Los armarios de acometida ser&n del tipo urbani-

zaclbn y recibidos sobre zﬁcalo'QQ;ASkéms*

Eaha
Fgp s,

3.6.8.- ALUMBRADO PUBLICO.

En orden a crear el "ambiente visual adecuado, -
confarme se indica en el apartado"z*&;7;‘ﬁe las Naormas -

Urbanisticas de las Subsidiarias de TORRIJOS, se preverén -

1

iluminancias de 12 lux en la via QetqifS%hVElaciﬁn y de 7

lux en el viario restante. Ny

El tendido sera Sgﬁ%erréneo y éjﬁstada al esgue-
ma indlcado en el plano ng {Eﬁgcon Tentrao de control anexo
W S G

al de transformacion.

Las luminarias seran faroles de ple, madelo a -

elegir adaptado al medio y l&mparas de vapor de mercuria.
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3.6.9.- RED TELEFONICA.

Se realizard el entubadc necesarig para la -
implantacitn de este servicic a pie de parcela, asi como
las arguetas necesarlas y la reserva de espacioc suficlente
para las conexlohes. Todo ello, conforme al esgquema del -
planc n@ 16 e instrucciones al efecto de la C.T.N.E., gue

deber & aprobar el proyectoc y recibir las obras.

3.6.10.- PLANTACIONES.,

El tratamientoc de los espaclcs libres dependeré
de su carécter pliblico y privado de su funcitn. En todo -
caso, se prevera la plantacin de arbalada de las especies
y portes adecuados ‘a’1l6 largo de las v1as de tran51ta en
lus estaclonamientaos de vehiculos y prin01palmente,'en los
terrenos destinados a zaonas verdes de uso publlco, y terrenocs

deportivaos, en las zonas llbres mcrginales~

'9?;

3.6.711.- SERVIDUMBRES DE INFRAESTRUETURAS»

El proyectao de urbanlzaC1on qug desarrolla el -
presente Plan Parcial prevera las obras precisas para desviar
conectar, enterrar, desmontara'desenterrar redes de agua, de
alcantarillado, telefbnicas, elédﬁricas'b telegr &ficas que
discurran afreas o subterréneas, por zdnas QDé puedan -

obstaculizar el normal desarrollc de-la gestiﬁn de este Plan.
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L.- NORMAS DFE EDIFICACION.

4t.1.- Tramitacifin y Control.

S

{

3]

pstard a8 lo dispuesto en la legislacidn vigen
1

te en la meteria y en e] apartado 3.1 de las Normes Urbanis-

ticas de las Subsidiarias Municipales.

4L.,2.- Condiciones Técnicas de las Ohras en relacidn & les

Vias Plhblicas.

hi.2.1.- ALINEACIONES Y RASANTES.

Las m=linerciones que figuran en el nlanc n@ & de

este Plan Parcial deberén resprtarse en cualaouier casao, tan-

i
T

to por lo gue respecta a los posibles cerrvamientas par-

cela caomo 3 la edificaciftn.

Los retrzncuens interinres = 1gs nmarcelas rdetermi-
naran la alineacifn interinr de lac mismes, onr lineas pe-
ralelas a las medianerias vy fremaftes que conshtiftuiran limite
de la edificacidn, aunnue Astr no tiene nue ajustarse 2 1A

misma.

En 1ns casaos de acuerdo entre propiededes colin-
dantes de edificaAciin adoszds en medianerias nnmunes, dehe-
ra justificarse la aAccesihilidad a tndos los puntns de lsc
narcelas no edificadas, por los servicios de extinoidn de

incendins.

L,2.2.- RCOMETIDAS.

Las acometidas ce 1nos diversos servicins a:

parcela se realizaré&n de confarmidad con la reglementaciof

P instruccionegs de las diverses compaiilias suministradores

&>

y demés disposiciones concordantes de estss Ordenanzas.,’
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L.2.3.- SEGURIDAD.

En la realizacidn de cualquier tipo de aobra o
instalacién en el interior de las parcelas, se tomarén -
las debidas precaucinnes en orden a no dafiar las Tedes oe-

nerales de infraestructura ni las vias plhlicas.

L.,3.- flondiciones Comunes & todas 1as Zonas.

L.3.1.- CGONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN F HIGIENTCAS.

L.3.1.1.- Alturas.

Pars su medicidn se fijan dns tipos de unidedes:
- .

nimero fde plamas y distancia vertical. Cuando la Ordenan-

za sefiale amhos tipos habrén de respetarse los dos.
)

Por encima de 1la altura permitida s6lo se admiti-
rdn la construccién de las siguientes instalaciones: Cale-
faccidn, acondicionamiento de aire, caje de escalerdas vy -
chimeneas. Siempre nue se hallen inscritas dentro del pla-
no de 45 8 desde la altura méximas, tanto por fachada, como

por patios, no excediendo la altura en més de tres metrns.

L.3.1.2.- Paramentos Al descubiertn.

CualesnuirrTs que seazn, sp tratardn on su aspectn

y calidad andlogamente a lac fachnadas.

L.3.1.3.- SHtanns y Semisfiianns.

O~

Nuando se autoricen, delerédn 1ener veniilacidn -
suficiente, natural o Yarzads y un=a altura minims Vibre, si
son piezas nn habitables de 2,20 metros. Fn ellaos Aan se per-

mititAn viviendssg. >
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Ll Lo
Cuandao la altura del semisOtano sohre la rasante

sefialada sea superior a 1,00 metros, se consi
haja, tomédndose en consideracién su volumen tatd1t & efectos
de la edificabilided permitida. Fn casa CDﬂtTHTjﬂ; laos vol(-
menes construidns en sdtano o semisdftann no contarTédn a efec-

tos de la edifTicahilided permitida. .

L.3.1.4.- Entreplantas.

Se permite la construncion de entreplantas en las
nlantas hajas que no epstén destinadas a viviendas o porta-
les de éstas. Le entreplanta no pndréd ncupar mas del 50%

de 1la superficie del local 2l nue estd vinculada.

Le =”ltura lihre minime serd de 2,20 mts. por enci-
ma y npor debajo de la entrenlanta. En el supuesto de gue un

local se subdivids sn diferentes locales en cade uno de -

3

plizer lAas

)

pllos, se cumplirda ln dispnuesto, debiéndose 1

nbras de demnlicidn oportunss.

L.3.1.5.~- Edificahilidad.

Fs la medida del velumen de edificacidn permiti-
do en una determinada édrea de sueln. Se estahlecerd en --

mj/mz.

Fn la medicidn del volumen construido se inclui-

s T
ran tambhien los cuernns volados cerrardns, las terrazas ce-
rrades por amhos leterales y parte superior y los semisdta-
nos con altura sunerinr & 1,00 metros sohre rasante, seodn
se indica en el anarfadn 2.3. y en el Art8 99 del Reglamen-

to de Planeamiento de la Ley del Suelo.

No se computarén los snnartales, ni laes partes difa-
fapas de 1/ edificAciaAon 8 12 altura de 12 resante del terre-

no en cnntacto con las fachadsas exieriores vy sin cerramien-
>

tn; ni los sOtsanns, mi las construccinnes Aautorizadas oaor
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I3 7’ . ,u/(n . .
ncime de la alture méxima permitida.

La edificabilidad se medird snbre la stuperficie

de las parcelss.

L.3.1.6.- Patins.,

En cualquier caso, las patios tendrdn una superfi-
cie minimz tel nue pueda inscribirse en ellos un circulo de
didmetro igual 0o meyor a Y3 de la altura de edificecidn y

mayor de 3 metros.

LA

luces nue a e211os se abran tendrédn una distan-

g5}

ciz recta lihre minims de 3 metros a la pared frontera, me-
dida en la opernendicular =] punto medio del huern.

=

se coneentird cubrir los natios cuando debajo

=
[}

de 1la cubierta exista algdn hueco de luz 0o ventilacidn caorres—

ondiente a nieza hahbitshle excencifdn hecha de la cocina.
r 4

s

Todne Jos aertios deher 2

n tener acceso y oreferihle-

mente, desde zonas comunes.

L.3.1.7.- Ventilacidn.

Para 1a ventilacién de retretes, cuartos de hafin,

locales de calefaccidn, de hasuras vy de acondidonamiento de

?

aire, escalerss, despensas v garajes, se permititdn chime-

. s

neas de ventilacion las cuales tendréan una sunerficie mi-

. 2 . . PR
nime en nlants de 1 m° | siendn su lado minimo de 0,70 me-

H

tros. Sus caracteristicas deberédn permitirT su fécil accesn
y limnieza.

retes chimeneas pndridn sustituirse nor candidctnos
tipe Shunt en retretes, cuartos de bafin, cuartns de hasuras

y fesnensas,

L4
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Las chimeneas de despensa, garaje,.'C

¢

alefaccion vy

scondicionamiento de aire, s0lo podrén utilizarse.pars uno

de rstos usos con exclusidon de cualquier otro.

Los lncales de uso plhlico deherén cumplir con las
condicianes de ventilaciion, gue al]l efecto establece 1o Orde-

"nanz& general de Seguridad e Higlene en el trabajn.

4,3.1.8.- Candicianes de 1ns l.ocalers.

Toda nieza babitahle tendrd una =2lturs lihre mi-
nims de 2,50 metros y luz y ventilacitn directas por medin
de huecos de superficie ftotal no inferior &2 ¥8 de 1la nue

tenga 1as nlanta del local.

4.3.1.9.- Portales,

Desde el hueco de entrada a la escalera n ascen-
sor, ©=n su casn, tendrd un ancho minimo de dos metros, que-
dando prohibido establecer epn ellos cuslnuier tipo de comer-

cio o industria.

Pl

l#s eacaleras de usn pdhlico tendrén un sncho mi-
nimao de 1 metrn. Sus framns serAn rectos y no tendrén més
sirndn Ja huella mipime de 26 cms. y 1A

iahica mAxime de 19 cme.

Fn edificios hesta fres plantas} ap afdmitirad ven-
tilecidin @ iluminacidn cenitel nnr medin de Jucﬁ?nﬁrims cnn
superiicie en plante superior = 2/3 de 1= de 1a caja de ea-
caleras. ©n este casa, la dimensifon del huecn central 1ihre’
serd tal que permita inscribir en é1 un circulo de ! metros

de didmetrno, .
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L.3.1.11.- Aisglamiento.

En todo el edificio o instalacitn de CualdUier ti-
no se asequrard el aislamiento de la humedad, térmicos, con-
tra el fuego y acdsticos, de acuerdo con la legislacifn vi-
gente en cada materia y las condiciones particulares que

se sefiglaren.

4L,3.1.12.- [Nlgua.

Todo edificin deberé de tener en su interior agus

corriente potable, confonrme & su destino y uso.

4.,3,1.13.- Energia Elfctrica.

Todo edificio deberd estar dotado de 18 necesaria
instaslacién de energia eléctrica, la cual deberd cumplir la

reglamentacitn vigente sobre la meteria.

4.3.1.1t.~ Evacuacion.

Todo edificia deberé estar dotado de su corres--
nondiente red de evacuacidn de aguas residuales y, en su -
pluviales, conectada a 1a red municipal en el punto

caso,

y con las garantias que sefiale el Ayuntamiento,

4.3.1.15.- Trituradoras de Basuras.

5S¢ prohihen los trituradores de basurss y Tesi-
duos cnn vertido a la ted del alcantarillado, salvo auto-
rizacidn municipal expresa; en casos especiales justifica-

dns, nrevio informe de técnico competente.

4
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4.3.1.16.- Aparatos Elevadores

Las instalaciones de @scensores, montacs

TOAas vy
escaleras mec8nicas, se ajustarén a las disposiciones vi-

gentes en la materia.

4.3.1.17.- Calefaccidn, Acondicionamiento de aire, Agua -

Caliente, BGas, Teléfnono, Antenas de Television,Etc.

Estas instelaciones vy los accesorios, depdsitos
de cambustible, tangues nodrizas, contadores, etc., deberén
cumnlir las condiciones vigentes vy, en ninagdn casa, nndran

constituirt oeligro o molestiass paera los vecinas o usuarins.

.3.1.18.~ Servidumbres urbanas.

£1 Ayuntamientn pndré instalar, suprimir o modi-
ficer & su cargo en lss Ffincas y 1ns nrapietarios vendréan
ohligadns A consentirlo, sonortes, sefiales y cualaquier otro

elemento a8l servicin de la ciud=sd.,

L.3.2.~ TCONDICTONES RENERALES DFE S0,

A 1ns efectos de este Plan Parcial, se esfable-
ce 1a clasificacibn de los usos contemplados en el apartado
3.3 correspondiente a las Nprmas Urbanisticas de las Normes
Subsidiarias del Plan General de Ordenacidn Municinal de -
Torrijos, cuyas especificaciones serén de aplicacibdn en --
cualnuier tipo de obra de nueva planta, rvefarma o amplia-

. 7
clmn.

G.3,3.- DONDICIONFES GENERALES ESTETTLAS,
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Lo3.3.9.- Céaraﬁiénto de Parcelas.

En todo casoc, estard constituido como minima, por
z6calo de fébrica de 0,45 metros. Sobre &1 se admite la -
posibilidad de levantar cerca entramada hasta completar una
altura total m&xima de 1,80 metros. Asimismo, se admite -
seto vegetal hasta la altura maxima de 2,20 metros, el cual
sera obligatoric, en casc de levantar cerca entramada hasta

altura no inferior a la de ésta.

Se recomienda para el zGcala la utilizacibn de -
fabrica de ladrillo revestido (revoco, granitada, etc), -
fabrica de piledra de musgo o elementos y acabados similares.
Se prohibe la f&brica de ladrillc visto de dos o més colora

claones,

Las cercas entramadas se realilzarén cbligator iamen

te con elementos rectilinecs, cuya linealidad domine 1a -

caomposicibn, toler&ndose otraos elementos formales con carfcter

subsidiario y gue no supongan un recargamientc compositivo -

excesivao.

L,3,3.2.- Edificacicnes.

El fomento y:defensa del conjuntoc estético de la -
ciudad corresponde al Ayuntamiento, por consiguiente, éste -
podr & denegar o condicionar las licencilas de obras, instala-
ciones p actividades que resultaren incanvehieﬁtéé o anties-

téticas. R

o

La tramitacibn de cualqguier licencia comprende
necesariamente, la compraobaci&n por el Serviqio‘MuﬂiDipal -
gue corresponda de las condiciones es%éticaskde laé edifica-
cliones. Estas condicicnes estéticas pédpén ﬁeﬁerirse tanto -
al usao, volumen y dimensiocnes del edificio, maieriéles a -
emplear y detalles de todos los elementos en cuanto a farma,

calidad, color y textura.

No podran abrirse huecaos en fachadas gque den a laos

espacios de cesidn y zonas verdes.
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Fn todo caso,

98, puntos 2 v 3 del Reglamentno de Planeamjmnthkdékla Ley

del Suela y Ordenacifn Urbana.

Tnda edificacidn gue se construya o remodele, -
habté de respetar el ambiente estético de su emplazamientn,
nAara 1o que su compnsicidn no dehe desentonar del conjunto
en oue estuviere situada.

H fmdn% los efectos, se conceptuara comn facha-

liles desde

TA

das 1deq 1nq meHmPhtD%'ﬁﬁ”ﬁﬁmeﬁifimdﬂjn. isift
R

e

la via DUD]lC En particultat)” ‘Weberdn: tenerse .en cuenta -

laos Dsrambﬂfu medianeros origimados cuando en los edificins

contiguos exﬁstgh‘difeféﬁbﬁas en” suys resgpectivds alturss.
RO .

L,3.3.3.- Eémdcimsmlibres‘ﬁéwuéﬁﬂbpiyaﬂm.

. -
Los espacios libres ohtenidos 8 causa de los re-

tranqueos, podran destinarse a saparcamientos, zonzg verde o
ambos. Su cuidado y mantenimiento correrdn por cuenta de -
la Empresa heneficiaria y la Administracidn del polignnn -

velard por o1 exactno cumplimiento de esta Ordenanza.

Queda prohibidn usar los espacios libres indicr-
dos en el parraefo anterior como depdsitos de materiales, ver-
tidn de desperdicios o, en general, todo lo gue puerda dafar

la estfética del neoligaonn.

4
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5.~ NORMAS PARTICULARES PARA CADA ZONA.

5.1.- Industria Almacén

5.1.1.,-~ Generalidades.

5.1.1.1.- DELIMITACION

Serd la gue figura en el plann nQ 6 de Zanificacifhn

de este Plan Parcial.

5.1.1.2.- DEFINICION.

Corresponde al terreno destinado @ alhergar esta-
blecimientos de amplio uso dentro de los compatibles autori-
zados y, principalmente, a los dedicados a la produccidn,
transformacidn, guarda, conservacion y distribucidn de laos
productos naturales, materias primas y articulos manufactu-

rados, localizados en edificscidn aislada o adosada.

5.1.1.3.- DESARROLLD.

Desarrollg previa la correspondiente FParcelacifn

y proyecto de urbanizacidn.

5.1.2.- Condicinmnes de VYolumen.

5.1.2.1.- FARCELACION.

La parcela minima se estahlece en 500 me

5.1.2.2.- ALINFACIONES.

Las exteriores son las definidas en o1 plann 1o
8 de este Plan Parcial. Las interiores son libres, debien-

do cumplir los siguientes retranqueos minimos:
-3
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- Frente principal de 1s parcela a la.

8 metras.
- Linderos laterales y fando de 1la parcels : 5 mts.

En este supuestn y, siemnre gue exista acuerdo
entre parcelas colindantes para adosar la edifi-
(4 . e ’ 2l .

caclon en le medianeria camin y sea reflejardo

en escritura plihblica y se justificoue dehidamen-
te mediante una ordenaciton de vallmenes 1= acce-
sihilidad a8 todos 1los puntos de las narcelss nn
edificadas,(en caso de incendio, accidente, etc.)

podré eximirse de este retrannueon.

5.1.2.3.- ALTURA
La altura maxime se estahlece en 1 metrns & 3 nlantas.
Se exceptlla ‘de la altura méxima las edificacinnes

accesorias necesarias paras el adecuadn funcionamiento de las

industrias.

5.1.2.4.~ O0OCUPACION MAXIMA.
La ocupacidn méxime serd del 60% de la parcela,

En los supuestas de usos de garaje, aparcamiento,
industrial, camercial 'y oficinas, podrd aumentarse esta oou-
pacidn, respetando el apartado 5.1.2.2 anterior, sAlo en ~

nlanta baje y de forma gue contahilice el volumen resul tante.

5.1.2.5.- EDIFICARTILIDAD.

i

-
lLa edificabilidad maxime permitida ss de 5.5 m~/m%“,

5.1.3.~ Condicinnes higiénicas.

5.1.3.1.- RESIDUOS GASENSDS.

La cantided méxims de pnlvo contenida en los nases
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. s
0 humos emanados por las indusfrias, no excederd a
gramos por metro cObico. E]l peso total de polvo emasnado por
una misms unidad industriasl deberd ser inferior a 50 Kgs.

por hora.

Quedan totalmente prohibidas las emanaciones -

de polvo o gases nocivos.

5.1.3.2.- AGUAS RESIDUALES.

Los materiales en suspensifin contenidos en las -
aguas residuales, no excederén en peso a 30 miligramns nor

litro.

La D.B.0. (demanda biogu imica de oxigenn) en -
miligramos por 13 ¢ro serd inferior a 40 miligramos de oxi-

genn disuelto absnrbhido en 5 dias & 1800,

£l niftrdgeno expresado en N vy (NHA> no serd supe-

rior 8 10 y 15 miligramos por litro respectivamente.

£l efluente no contendrd sustancias capaces de -
provocar la muerte de peces y deberd estar desprovista de
todos los prnductos Susceptihles de perjudicar las tuberias
de la red, asi come las materias flotantes, sedimentales o
precipitables, que al mezclarse con otros efluentes, puedan

atentar, directa n indirectsmente, al funcionemiento de las

redes generales de alcantarilladao.

E£E1 efluente deberé tener su pH comprendido entre
5,5y 8,5. Excepcionalmente, en casao de que la neutralize-
cién se haga mediante cal, e] pH pndré estar comprendido -

entre 5,5 y 9,5.

El efluente no tendrd en ningln cAasn una htempera-

93]

tura superior a 3000 guedando obligadas las industrias

realizar los procesaos de refrigeraciin necesarjos para so-

brepasar dicho limite.
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R AN
SeyveTrtie#ts de compuestos,

cfclitos hidrbxidos y sus derivados halfgenos.

5.10303.— RUIDDS- : )

Se permiten ruidos, siempre gue no sobrepasen
los 50 decibelios medidas éstos en el eje de las calles

contiguas a ls parcela industrial gue se considere.

5.1.b4.- Condiciones de uso.
Con relacién a la definicibn de usos carres -
pondientes al apartado 3.3. de las Normas Urbanfsticas

integrantes de las Normas Subsidiarias del Plan General

Municipal de Ordenacidn de Torri jos, gque este Plan de-

sarrolla, se consideran’laos siguientes:

5.1.4.1.- US05 PERMITIDOS.

erncty - fon baow contor 50
,),Q f/.;agous‘/:% @ fa L ?"ua,/ - Vivienda.- Se permitiri exclusivamente la

WA‘M‘V‘NL/ % lta Aot fea bo construccidn de una vivienda por parcela
de wesdad dU L ep) ay W

para el personal de la empresa, destinada
Wiy e pobea 2-S-5 . P ’

a la guarda y vigilancia de la industria.

Garaje aparcamiento.- En taodas sus categorfas.
- Industrial.- En todas sus categorfas.

- Hoteleras.- En todas sus categorfas.

- Comercial.- En todas sus categorf{as.

- Oficina.- En categorfa 28 y vinculada a las

servicios de industria.

S5.4.2.- Us0S5 PROHIBIDAS.

Todos los no especificados.

5.1.4.3.- APARCAMIENTOS.

Dentro de cada parcela habréd un nimerg m{nimo
de aparcamientos egquivalente a una plaza por cada 200 m2

construfidos.

&
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5.2.- Eguipamiento general.

5.2.1.- GQHEfalidades.

5.2.1.1.- DELIMITACTON

Serd la gue figura en el plano n@ 6 de Zonifica-

cifn de este Plan Parcial.

5.2.1.2.- DEFINICTON.

Corresponde a los fterrenos procedentes de la ce-
sibn del 2% de Eouipamiento Plblico y Social y al proceden-
te de la Reserva de suelo de sistemas Generasles de las Nor-
mas Subsidisrias de Plan General Municipsl de Ordenscion de

Torrijos vy todos ellos de carécter pihlico.

5.2.1.3.- DESARRCOLLO.

Directamente previa 18 correspondiente Parcela--

. 7 . « 7
cion y proyecto de urhanizacian.

5.2.2.- [ondiciones de VYolumen e higiénicas.

5.2.2.1.- PARCELACION.

=

La parcelas minime se establece en 500 me .

5.2.2.2.- ALTNEACTIONES.

Las exteriares son las definidas en el plano ni

8 de este Plan Parcirl. Las interiores Sonxjih}hs, debien-

do cumpnlir los sigurntes retranqueos minimos:

- Frente principal de la parcela a la via Dabliﬁ&

ca: 8 metros.

=

- Linderos laferales y fondo de 'la parcela: J;mth'

§
En este-.supuesto siempre oue exista scuerds
8 v, ! ;

pntre narcelas colindantes para adosar la ‘edi-

\
LU
/‘-)

106



YU 6ialA - Porn facor Crey oy
9“'*“/1%*““"rAch'd Lo ¢
)f@/buambﬂchu},k ba /a°‘@4
/ - Cado & fecanBad e RaCR)
Lu W «w}mo.ﬁz%paa 75 =
Tobntls o 4 g jures tqxy . Ficac
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-

dn en la medianeria comin y sea refle-
bidamente mediante una ordenacidn dP vanmP—
nes Jla ac ce%lbll]dﬁd a todos los nuntoq e -
las parcelas nn ediflcadas, PN caso de incen-

dio, accidente, etc., pndrd eximirse de este

retranqguea.

ﬂ Esta posibilided deberd quedar prevista y -
recugida en el Proyecto de Compensacifin.
5.2.2.3.- ALTURA MﬂXIMQ.

lLa altura maxima sr estahlece en 10 metros &

tres plantes.

5.2.2.64.-  OCURACTON MAXIMA.

La orupacidn maxima serd del 60% de 1a parcela.

L2.2.5.- EDTEITCABTITDAD.,

2
¢ oo < . z . -
ia pdificabilidad méxims nermitida es de 5,5 m”’/m

5.2.4.~ nNondicinnes de uso.

Caon relacitn a la definicidn de usns corresnaon-
dientes al anesrtado 3.3 de las Ordenanzas infegrantes de -
lrs Mormes  Suhsidiarias (dwel Plon General Municipal de Or-
denacidon de Tnrrijes, oue este Hlap desarrnlls, se consi-

deran lnos siguientes:

5.2.4.1 .- NGNS PERMITINNG

N

- Viviendn en gategnrisc 173, owvclusivemente paras vi-
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/ AU Lo
vienda del personal al servicio de - la guarda’/n

vigilancia de la zons.

- Comercial.- en categaris 18 y 28

- Oficinas.- en categoria 29 vy de tipo administra-
tivo, vinculados a1 servicios del uso predomi-

nante.

- Salas de reunion.- en tods sus categorias, siem-
pre que respondan 3 wuna necesidad propia del sec-
tor vy del desarrollo de su propia sctividad den-

Lo de é1.

- Sanitario.

5.2.4.2.- 11505 PROHIBIDOS.

Todos los no especificados.

S.2.4.3.- APARCAMTIENTOS.

Dentro de cada parcela habréd un nimero minimo de
aparcamientos equivalente 8 una plaza por cads 200 mz, cons-

truidos

5.3.~ Zona verde.

5.3.1.- GPHEralidﬂdPs.

5.3.1.1.- DELIMITACION.

Serd 13 gue figure en el planc nQ 6 de Zanifica-

cifin de este Plan Parcisl.
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5.3.1.2.- DEFINICION,

Corresponde a los fterrenos destinados '8 espacios
libres de dominino vy wuso ndblico resultantes de la cesidan del

10% del &rea ordenads.

5.3.2.— Condicinnes de usno.

5.3.2.1.- US0OS5 PERMITIDOS.
- [omercial .- Solamente en peguefios puestos de -

venta, con volumen méaximo de 25 mj.

- lLas canstrucciones vinculsadas a 1a conservacidn
y mejora de estos espacins v ligados a su acti-
vidad predominante, tales como almacenes de Gti-

les de jardineria, etc.

5.3.2.2.- US0S5 PROMIBIDOS.

Todos Jos no especificardns

5.4.~- Zonas deportivas

5.4.1.- Generalidades.

hLobo1.1 .- DELTMITACTON.

Serd la gue figura en el plano N8 6 de Zonificacidn

de epste Plan Parcial.

5.4.1.2.- DEFINTICION.

Corresponde al terreno destinado a la préactica vy

pnsafianza de ejercicios de cultura fisica resultante de 18

.
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5.4.2.- Condicinones de uso

Exclusivamente

5.5.- Viarin y aparcamien

v valumen.

el usn denortivo =1 aire lih+e.

5.5.1.~ Generalidades.

Correspande A)
nns de Zonificacidn v vial

Parcial.

to.
esquema que se
es nY% £, 8, 9

indica en los nla-

Incluye

Ins cnncentos

sinouientes,

. CAalzara

naTreE

el tréfico rtodado.

. Aparcamient

pondirentes

0s anexns A la

al 50% de los

red viaria ontres-

previstos.

_Cunforme‘pgﬁ\ \

Condic

En 1
ta exterinrt de

linea de afecci

Aceras peatoneles.

Zonas de defensa y nroteccidn,

.

ajardinarse convenientemente.

iones de wusn.

A franja de fterreno comnrendio
la exnlanacinn de 1la carretera

Gn, es necesaria la nrevise aut

aue deberén

A entre 14 Aapis-

N-L13 v T -

nrizacitn del

OrgAano Administrativo competente para realizar cualouier -

tion de obras, fijas o provisionales, incluso mowimiontos

de tierras, cambio de uso n dsstinn,

ﬁD&

nlantar

MFdrid;'JQ]iQ dp 1986

drholes, etc.

i
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PLAN

la exlstencla de una sola Etapa, en la que se realizarén las
obras de urbanizaclbn e implantaclibn de las serviclas, as{ camo

la previsibn, creaclbn y utilizacibn del sueloc urbenizado que

se reallizar8 simulténeamente a la creaclfn y cesifn de las

,: | correspondientes dotaclaones.

£l orden concreta de reallzaclbn de las obras vendr& -

\determinado por el Praoyecto de Urbanlzaclbn y se estima como

'Aplazo‘de e jecucl1bn de las obras tres afios, a confar a partir del
fdia sigulente al de la publicacibn en el Boletin Oficilal de la
gEfovincia de Toledo, de la aprobacifin definitiva del Praoyecta de
JUrbanizaciﬁn correspondlente, que se presentard al Excma. ARyunta
miento de Torrli jos, para su aprobaclbn iniciel em unm plazo -
méximo de 6 meses a partir del dfa siguiente al de la publicacifn
en el B.O.P, de Toledo de la aprobacibn definitiva de este Plan
Parcial..

En plazo no superior a tres meses desde la recepclbn
deflnitiva de las obras de urbanizaclbn por la Junta dz Compen-
sacilbn, se efectuard la cesifin al Ayuntamiento de todas ellas, -
as{ como de las instalaciones complementarias y dotaciones que -
se incluyan en cada una de ellas, conforme al Art2. 180 del -
Reglamento de Gestifin Urbanf{stica de la Ley del Suelo.

lLas cesiones de suelo obligatorias dé conformidad con -
el ArtP. 179.1. del Reglamento de Gestibn, se realizarfn en el -
momento de la apraobacifin del Proyecto de Compensacifn.

Oe conformidad con el ArtQ., 54,2, de la Ley del Suelo,

LI

podr &8 admitirse la posibilidad de alternar las previsiones -

temporales y espaclales de este Plan de Etapas, siempre que se
mantenga la coherenclia del Plan Parcial, se cumplan el resto de
sus determinaciones que an €1 estahlecen y se garantice la e jecu
cibn y filnanciacibn del conmjunto del conjunto de sus previsiones.
La necesldad de dichas alteraciones vendr8 justificads en cada -
caso, por la imposibllidad manifilesta de su cumplimienta, por -
circunstancias de cualguier {ndole hoy imprevisibles y gque -
pudieran plantearse.

ﬂ La modifibaciﬁn del Plan de Etapas se realizarf seqgiin®-
el ArtQ. 54.2., del Reglamento de Planeamiento.
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ESTUDTOS ECONOMICO-FINANCIERO

1.~ CRITERIOS UTTILTZADOS

Para ls determinacidn de la valoracifin de las obras
de urhanizacidn e implentacidn de los servicins urthanisticos
se han tenido en rcuenta les reglas contenidas en lns articu-
los 55 y 63 del Reglamento de Planeamiento v en el 59 del

Reglamentn de Gestinm Urbhanistica.

F1 coste aproximadn se ha nbtenido medirnte los si-
cuientes criterins de valoracibOn: asignacidn de nrecios uni-
tarins & unos mbdulos de urhanizacifén, definidos més adelan-
te, aue aplicados a las unidades estimadas de ejecucidén me-

teriarl, d=n el coste total.

5e hen tomesdo precios actumles sin considerar las
diferencias que pudieran existir en funcidén del momento en
cue hayan de implantarse los servicios y ejecutarse las --

obres de urhanizacion, vya que se prevé se realicen inmedis-

tamente 2 la aprohacidn del presente Plan Parcisl y el Pro-

yecto de lUrbanizacidn que le acompafia.

Mo se consideran por entender no ser procedentes
ningdn ftipo de indemniraciones por derribo de construcciones,
destruccién de plantaciones, expropiaciones, etc. Asi mismao,

no estAn considerardas por la misma razin el estahlecimientn

L

el servicio nihlico de transnarte Teonnida e bAasuras
‘ f v L) ’

0
N
[N

comn ningdn tipo de nhras especiales.

2.~ MODULGS DE URRBANTZACTON

Se distioguen dos tinns e madulos de urhaniza--

cion: 1lns indirectos y los directos.

»
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Se entiende por mAdulos de urbanizacién TNDIREC-
T05 todas aguellas unidades nue, aln supnniéndo coste no -
implican directamente obras materiales ni tienen incidencia
directa en el territorio (honorearios facultativos de redac-
citn de Plan Parcial, Prayecto de Urbanizacidn, impuestos,

)

gestiones, estc.)

Se entiende por mordulos de urhanizacidn DIRECTOS
aouellos referentes a la ejecucifn material de las ohras, es
decir, snuellos oue tienen incidencis directa en el territao-

rio.

3.- DEFINICTON DE LLOS M™MODULOS DE URBANTZALTION

3.a.- MDDULOS INDTRECTOS:

Se han considerado los siguientes:

MI1 = honoararios redaccidn Plan Parcial.

ML, = honorarins Proyecto Urbanizacitn (re-
daccidén, direccién y cantrol de ohra).

MI3 = honorarios praoyecto parcelacidn.

MI& = honorarins formacidn instituciones co-
munitarias.

MI. = impuestns, tmsas, arhitrins, financia-

cion, etc.

3.0.- MODULOS DIRECTNG:

Se han consideradn:

MD1 = mg de Tirme de calzadas crompuesto por

dohle troatamiento superficial asfaltico
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de grava, hase de mecadam de 20 cms.
Fxplanada mejorada sobre terreno natu-
ral con 10 cms. de profundidad, inclu

. . 7
so0 parte proporcionsl de excavacidn y/o

terraplenado.

MD2 = m? de acera rjecutada con pavimento for-
meado por losefas de cementn comprimidn
sobre base de 10 cms. de harmigéin ---
(H-100/150), incluso parte proporcio-

L, nal de bordillo de cemento.

MD, = ml. de canaslizacifin en tendido de sanea-

N

mientn de aguas pluvisles y fecales, in-
cluso parte nroparcional de sumideros,

7 kY
cAamaras de descarga, pozos de registro
y resalto, atarjeas vy acometidas parti-

culares.

MD, = ml. dp ejecucién de la distribucifn ge-
neral de agua potable, incluyendo parte
proporcional de conexidn a8 la red gene-
ral, bocas de riego, hidrantes contra
incendios v scometftidas particulares s

las naves.

MDL. = ml. de suministroc de enerniz eléctrice
incluyendso perte proporcional de lne -
centros de transformacidn & rconstruir,
red general en hajs tensifin, amcometidas
a particulares, rved de alumbrado, inclu-
so iluminacion, cebleado, materiales -

eznperiales v ohra civil.

MDG = M1l. de entubado para la canalirzacidn -
teleffinica de acuerdo & normas fde 1a
C.T.NLEL, inclusn arquetas, scometidass

etc.
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595

MDo = m? de ejecucidn de la jardineria en parque
pdblico, incluyendo la preparacidn y plan-
tacion de césped, afiadiendn tierras vegetal
seleccionada vy plantacién de espeFie§ arbé;

reas.

P -

AN ‘e,
i o " =,
= B ESTIMACION DE COSTES.
SN
o INDIRECTOS:
MI, H = 4,500 x+3,13 x 14,65 x 62,099 = 1.281.,383 &
{ MI2 H = B04655 x 5,60% ..vvereennnnn. = 1.716.,680 s
o N
: MI4 H = 0,2 My, = 0,2 x 1.290.937 .. .= 258.187 M
3°- MI, H = Partida alzada ..... e = - 250,000 K
i MI. Partida alzada ............... ... = 1.000.000 f%&
vy S .
i d
v TOTAL c.o.... ceeeas = 4,506,250 M
33
QN
N 3 DIRECTOS:
3
N 3 MD1 - 985 pesetas / m® calzada.
Rkv —_— 5
§ Y MDZ = 41,880 pesetas / m°~ 8Cera.
q(?%\v MDy - 2.856 pesetas / ml. saneamienta.
§§B 9 MD, = 1.400 pesetas / ml. agua.
N
\ong) ? MDg -~ 2.652 pesetas / ml. electricidad.
%C§° MD. 4 . .
g ~ 6 = 911 pesetas / ml. canalizacitn telefénica.
§3‘ MD,7 - 160 nepsetas / mé Jjardineria.

Lotk
73&4;;¢z€
g,

PRESUPUESTO ESTIMADO

£o cne

A la vista del estudin de costos estimado vy, de

acuerdn con los esqguemss de infrarstructuras reflejadas on

/6l - Port 46 5y Cnesey
wwégkzdo

los planos correspandientes, se puerde caonsiderar que el coas-

—~

to aproximado de la implantacidn de los servicios y ejecu- »
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' t")‘f‘\hu\m\m a o .
POLITICR TERRITOSAL )
DELEGACION

(S pa0 it AL Rl
sy N\l Totkov /.}“‘
cifn de abras de urbanizacibn, es eﬁgsiguieq-e'
4 AR

1.- Pavimentacibn de calzads.
985 M/mz X 124857 mz A8 ac000000090aan ¢

2.~ Acerado peatonal
1.880 ﬂs/mz x 3,112 mz acansanananaan

34~ Red de saneamiento (1) ‘
2@856 M/ml X 1.085 ml . aes 000 ancnaaan

L.- Red de agua
1*400 B/ml X 1“333 ml. R R ERER RS

5.~ Red de energfe eléctrica y alumbrado ..

I L Y Y Y N R Y N NN R NN YRR RN

2“652 m/ml X 1»&70 ml ® % 8% 99888008 aas

-

6.- Canalizacibn Telé&fonica .
911 &/ml X 1~026 ml. a8 aaqacaasasanans

7.~ Jardiner{a
160 RS/mz X 6u818 m2 aaaaaasacannaaaascx

8.- Desvio de lfineas de serviclios existen-
tes. (1)

P!AQ B8 9828888998 9899993988890 A8888a9an8+,9

60

5.851.725

3,098,760

1,866,200

3.898.440

934,686

1.091.,027

1.250.000

Q ' TOTAL PRESUPUESTOa0aansona

30.654.,983

NOTA.(1) Se incluye el costo del desvfo de la tuberfa de “El Cubera"

N GG - Fra Gacs Cﬂ"”’é’//u" g’é/a%i"-d WJ‘M){ o o, Re 7@/qum]
k_aq>ﬁaod§4bw&>ékCM?AV%HX&hJ lorr fa QQ/}W h/45¢&d% ‘b/zd&q 2/—f:§;,

7%%bda>a:{>ygz/ygug,égxzq)g,

65/4kgy&qs 2o la, COPL)
. P /{2194Zii,~__i:>
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61
6.~ COSTE TOTAL
costes ﬁjTPCtﬂ?) ............. BD*GSQ“983
costes indirectes L. ... ... 4,506,250
‘Mﬁw“‘
TATAL e, 35.1614233 )%y

El costo de ejecucion tntal del nresente Plan -
Parcial, nuede eatimarse en lr cartid=ad fe treinta y cinco
millones ciento sesenta’'y una mil doscientas treinta y tres
que Tepresentz con relAanian o 1= epnerficie de 12 nrdonno-

ciAn, una repercusian de 568 ms/m2 de ayaerrtficie hvrits,

Mardrid Julin de 1986

Conforme:

por LA PROPJE!

Fag. JOSE CARLOS DFE GOYENEDHS
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63

Siniésis de la Memoria

ANEXD Tiy-

I,1.,- RESUMEN DE CONDICIONES DE EDIFICACION

Uso: Industria Almacén
Ocupacidn: 60%
Edificabilidad: 5,5 m°/m®.
Parcela Minima: 500 m
Altura Maxima: 10 metras

Retrangueos: Frente de parcela 8 metraos

- Linderos lateral y posterior 5 metros.
(Podr4d permitirse adosarse las ediflcaciones
reflejandolo en la Escritura Piblica, siempre
que se garantice la perfecta accesibilidad a

~todps los puntos de la parcela).

# Fa ] « i

Tehie 4 rraltm g Eoor o Dre Yapianent
s g - N “

I.2.- CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES =~

SUPERFICIE BRUTA s e oy o e s n s waa e ann 62,099, 15
Zu VETdes (10%)%7 warmsnanannnnsnssmsinnnssmsnnnans 6.209,92
Cesidn Sistemas GeMET @1ES wuwwwawowwmam omasmsnsm 1.410,00 ~
Cesibn Plan Parcial

Z. Deportivas (2%) " ~~g~*4*4»~;1~~*¥y$uyﬂﬁi~;~~~ 1,241,987

CGmerCial (1%) -a-ty;-o-a;o-o-a-a‘-o’-a”-o-o-o-o-a-a-o‘-o-o-a-o-o-o-o-o-o-o 620,99/’
EquipamiEHtO SOCial (1%) C R IR I R R R R R R ) 620,99/
Servicios de TNfraesStT UCTUT G u v e m e mmns amsmems 148,80 (1)

UIALES L A I R R R I I R I I I N Y

c‘Gio.m-o-a-a-o-a-‘a-o-o-a 12-‘239,00

Super ficie Neta Parcelas Edificables 39.607,47

Cesibn 10% aprovechamiento medio weweaeswessessam §.3~960,75

(1) La superficile fijada para servicios de infraestructura

y destinada a la localilzacidn de los respectivas -
\*\m centros de transfaormacibn previstaos en este Plan -
SN Parcial, caso de no utilizarse para este fin, a -

incrementar el suelo destinado a ceslones, zanas verdes

o equipamiento gue sean colindantes a los primeras,

&
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INICIATIVA PARTICULAR
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ANEXO IT1.- Inicistiva Particulsr.

ITJl.- Justificacifin de la Necesidad o Conveniencia de la Ur-

hanizacifan.

Desde el punto de vista de la inicintivarparti-

cular, el Plan Parcial se justifica en orden a las sigulien-

tes consideracinnes:

- Necesidad de reslizar ampliacinnes de edifica-
ciones industrismles paro peder ahesnrher el desarrollo de -

determinadas industriess laocaslizadas en la actuacidn.

- Corveniencia de desarronllar 1s3s ohras de infra-
estructurss de farma integral, merdiante la creacidon de un
nnligone industrial our hnmogenice las Actuales acturciones

de construcrciones y servicins.

Conveniencia desde el punto de vista sconimico

de rentehilizar las pr iedades del sector, cuya situacion
! ) y

on
actusl hipnteca fardo nrnceso de desarrolln.

La justificacidn del presente Plan Parcial es,
por lo tanto, de carfécter amplio y responde 8 intereses -

diferentes, que no por ello, contrapuestos.

IT.2.- Relacidn de nronietarias.

En el Flano n8 3 de este Plan Parcial, se repre-
sentan las diferentes propiedades existentes dentro del &m-

hito del Sector 7.

Diche= propiedades snon les sinuirntas;

7
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D8. Victoria Rodriguez

Calle Puente, ng36 (Torrij@éj
poligono 7, parcela 17.
10.000 m¢ \

9.609,0r

seg{in catastrao:

segimn levantamiento topografico:

D. Basilio Escobar Rodriguez
Calle Ambrosio Ballesteras, 8 (Torri jos)
Poligono 7, parcela 7

segfin catastro: 20,250 me

A

segiin levantamiento topogré&fico: 19.248,2°

Hotel Castilla, S.LA.,

Carretera Toledo-Avila (Torri jos)
Poligano 7, parcela B8

9.250 m¢ .

segiin catastro: "
9.590,2°

segin levantamiento topografico:

D. Manuel Diaz Rui:
Calle Manuel Benayas,
Poligonao 7,

n84 (Torrtijos)
parcela 9
seqfin catastro: 20.000 m

segfin levantamiento topogréafico: 19.159,2°

Manuel Diaz, S.LA.
Carretera Toledo-Avila (Torri jos)

Polfigono 7, parcela 10 a

segin catastrao, correspaondiente a la
totalidad de la parcela 10 a: 21.750 m° .
segin levantamiento topogré&fico: 4.492,0C
total incluyendo la propiedad del viariac
preoindiviso. L.956,47
L
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., e
(‘ II.3.- Modo de ejecucién de las obras\de;Urbaﬁizacf ¥4 Sistema de
t Actuacibn 5

El sistema previsto para el desarrollo de este Plan Parcial es
el de COMPEN

SACION, por no ser en principio necesario acudir a la expro-

piacidn y ser de los dos recamendados comc preferentes pér el Artfculo -

152.2 del Reglamento de Gestibn, el més fAcilmente utllizable sin cargar

al Ayuntamiento con la lahor gestaora.

Al existir més de un ropietario, deberd constituirse la Junta

{ de Compensacitn en un plazo no superiar a laos tres meses desde la fecha

de aprobacidn definitiva del Plan Parcial.

—

Las obras de wrbanizacién serfn ejecutadas par la Emmresa

& - Constructora aue designe la Junta de Compensacifn al efecio v con las -

garantias que se establezcan en el cantrato de obras, adem&s de las que

se deriven del mresente documento y del mroyecto de rbanizacidn que lo

<

desarrolla.

§

R
°
N
¢
¥
N

IT.4.~ Compromisas

?fb

b.1.- Plazo de ejecucifn

La Lo

£l plazo de ejecucidn de las atras de \rbanizacidn seri de

36 meses, con el arden de e jecucitn de los trabajos que recoja el Proyec

to de Urbanizacidn y desarrollada en una Etapa {mnica. l.a madificacidn -)

del Plan de Etapas se realizard seqin el ArtS9. S4.2. del Reglamenta de
Planeamientao,

4.2.- Conservacifn de la urbanizacidn

P Ity wacusl g, Re

) é(m_.oet\/u

P IR pahilin ‘vf/—:/v?.( a

La conservacifn de la irbanizacifn serd a cargo del Excma.

N

N “Ayuntamiento de Torri jos. La cesifn de la urhanizacin al Ayuntamiento -
§,§ N se realizar8 por la Junta de Compensacidn, una vez recibidas definitiva-
!f§ 2’ mente las ablras y después de haber se construidc al menos el 60% del -
) X

terreno edificable (sesenta par ciento), para lo gue se comprometen -

expresamente con las Parcelas del Poligono v con la ¢

en
&/

To2s

wota de participa-
» L
10N gue les corresponda.

Lo £

Se constituirad una Entidad de Conservacidn dentro del Grupn
Entidades Urbanisticas Colabnradaras en cumpl imient
la Seccibn 62 del Titu

7 de 1o establecido

T SO IYTHST T EA

1o Primero del Reglamentn de Gestifn de la Ley
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Los promotores transmitirdn de forma expresa a las -

v+ G . s

)/%ompradores de las futuras parcelas, la obligaciin de conserva-
Ty

Vi

/7 clon anterior, medliante la constitucidn de la Entidad de Conser-
/

e

vaclén, a través de las garantias registrales pertinentes, vy -
principalmente medliante las reservas autenticadas del articulo -

37 de la vigente Ley Hipotecaria.

L.3.~ Construcciones

No se preve la caonstruccitn de ningiin edificic -

Vdestinado a dotacliones comunitarias de la urbanizacidn.

L,L,- Régimen de cesiaones

Con independencia de las cesiones de suelo refle-
jadas en el Anexo I de esta Memoria, correspondientes al Anexo -
de Coeficientes del Reglamento de Planeamliento de la ley del -
Suelo, se preve la cesidn del 10% del aprovechamiento medic del

2

sector, equivalente a 3.960,75 m®, y en cumplimiento del articulc

46.c) del Reglamentoc de Gestibn de la Ley del Suelo.
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4.5.- Régimende cesiones

En cumplimiento del Artd. 45.1. del Reg,amentu de
Planeamiento de la lLey del Suelo, se establece el .régimen de -
ceslones de carfcter privado para el equipamiento general comer--
cial, el equipamiento soclal y el equipamiento deportivo, El1 equil
pamiento de Sistemas Generales correspondiente al Ambulatorio, -

tendr s régimen de cesifin de carécter plblico.

II.5.- Garantia -

N En cumplimiento del Art@. 46 c) del Reglamento de FPlanea
( miento de la Ley del Suelo, se presta una garantfa de 1.839.299 s

(un millfn ochocientas treinta y nueve mil doscientas noventa y -

nueve), equivalente al 6% del coste gue résulfé’para la implanta-

cifn de los servicios y ejecucifin de las obras de urbanizacibn,

f

segin la evqluaciﬁn de costos realizada en el Estudio Econfmico

4F;nancieru de este Plan Parcial.

1I1.6.~- Medios Econfimicuos

L.a ejecucifin de las obras de Urbanizacifn se encuentra -
avalada por los recursos proplos pertenecientes a los promotores -
del Plan Parcial, correspondientes a las propliedades de las fincas

{ incluidas en este Plan, asf{ como las industrias afectadas que se -
(7 encuentran en funclonamiento o en fase de apertura e iniclo: -
F&brica de Jamones y Embutidos de Manuel Dfaz, 5.A. ; y Hotel -
Castilla , S.A. asf{ como el crédito personal y bancario derivado -
de los mismos, independientes del compromiso de aportacibn de aval

bancario, reflejado en el punto anterior.

Madrid, Julioc de 1.986

Conforme por
1.A PROPIEDAD:

—
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2.3.3. Documentacion del Proyecto de Compensacion del sector 7

MODIFICACION DE LA ORDENACION DEL SECTOR 7 DE TORRIJOS (Toledo)
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2.3.4- Documentacion de la Modificacion del Proyecto de Compensacion del sector 7

MODIFICACION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL SECTOR 7 DE TORRIJOS (Toledo)
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AYUNTAMIENTO
DE
TORRIJOS (Toledo)

DON JUAN GONZALEZ SANTACANA, LICENCIADO EN DERECHO, SECRETARIO
DEL AYUNTAMIENTO DE ESTA VILLA DE TORRIJOS (TOLEDO)

CERTTITFTIC O: Que el Ayuntamiento Pleno, en sesién
extraordinaria celebrada el dia 23 de Febrero de 1993, adoptd,
entre otros, el siguiente acuerdo:

MODIFICACION PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR 7. APROBACION
DEFINITIVA.- Se pasa a examinar el expediente instruido a instan-
cia de la Junta de Compensacidn del Sector 7, de las vigentes
Normas Subsidiarias del Planeamiento de esta villa, redactado el
oportuno Proyecto técnico por el Ingeniero Industrial D. Juan
Pablo Cabanillas Saldaha, que solicita la aprobacidén definitiva
de la Modificacioén del Proyecto de Compensacién de aquel Sector,
que fue aprobado ya definitivamente en 20 de Noviembre de 1990,
para la gestion del Plan Parcial, promovido en su dia por 1los
propietarios de los terrenos afectados y aprobado definitivamente
por la Comisién Provincial de Urbanismo, en sesién de 21 de Mayo
de 1987, habiéndose publicado el citado acuerdo en el Boletin
Oficial de la Provincia el 8 de Julio de 1987. - = = - - = = - —=
Teniendc en cuenta gque, comc consta en la Memoria del Proyecto
técnico presentado, se trata de acomodar la documentacidén técnica
a la realidad, comprobada mediante nuevo levantamiento
topografico y que son favorables los informes que obran en el
expediente. - = = = = = = = - —— - - - ——— - - - - - - - - - - =
Visto lo dispuesto en los articulos 172 y siguientes, 113 y
114, asi como 179 del Reglamento de Gestidén Urbanistica de 25 de
Agosto de 1978 y 157 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, de 26 de Junio de 1992, y
demas preceptos de aplicacidén. - = = == = = = = = = —— - - - - -
Por unanimidad, en votacidén ordinaria, al votar afirmativamente
los trece miembros asistentes, que constituyen la totalidad de
los que, de hecho y de derecho la integran, la Corporacidn
acuerda: — — - = = = = = = = = = = = = - = &4 & - - - - - - -

12.- Aprobar definitivamente la Modificacién del Proyecto de
Compensacioén, redactado para la gestidén del Sector 7, de las
vigentes Normas Subsidiarias del Planeamiento de esta villa, por
el Ingeniero Industrial D. Juan Pablo Cabanillas Saldaha, promo-
vido por la Junta de Compensacidén correspondiente, debiendo
producir los efectos juridicos a que se refieren los articulos
174 y 179 del Reglamento de Gestidén Urbanistica. - - - - = - - -

2¢?.- La Modificacidén que ahora se aprueba sustituye integramente
el Proyecto de Compensacioén aprobado el 20 de Noviembre de 1990,
que queda sin efecto. - - = = = = = = = - - - - - - - - - - - -

32.- Que por el Sr. Alcalde, en representacion de este Ayunta-
miento, y el representante de la Junta de Compensacién promotora,
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ante el Sr. Notario de esta villa, se otorgue la oportuna escri-
tura publica para la incorporacién al Patrimonio Municipal en
pleno dominio y libre de cargas, de los siguientes terrenos,

incluidos en el Plan Parcial antes mencionado, como de cesién’

obligatoria y gratuita, grafiados en los planos del Proyecto de
Compensacion: = = = = = = = == = = = =« - - = - - e

3.1. Bienes de dominio publico y uso publico:

3.1.1. Parcela de zona verde numero 1, de forma rectangular, con
esquina Noroeste redondeada y 1537,16 metros cuadrados. - - — - -

3.1.2. Parcela de zona verde numero 2, de forma poligonal, con
esquina Noreste redondeada y 4.722,36 metros cuadrados. - - -

3.1.3. Terrenos de la red viaria:

- Via I, de forma poligonal y una superficie de 2.506,79 metros
cuadrados, que discurre paralela a la carretera N-403, longitud
289,54 metros. - - - - - - - = ==

- Via II, de forma romboide, con esquinas redondeadas, superficie
2.811,70 metros cuadrados, longitud 185,15 metros y anchura en
zona central 15,26 metros. - = = = - = = = - - - e

- Via III, de forma rectangular, con esquinas redondeadas,
superficie 8.113,99 metros cuadrados, longitud 182,03 metros y
anchura en zona central 11,56 metros. -

- Via IV, de forma rectangular, con esquinas redondeadas, super-
ficie 2.130,75 metros cuadrados, longitud 183,18 metros y anchura
en zona central 11,61 metros. -

- Via V, de forma poligonal, con esquina sur ste redondeada,
superficie 2.521,45 metros cuadrados, longitud 335,90 metros y
anchura 7,50 metros. - = = = = = = = - - - - - - == - - - - -

3.2. Bienes de dominio publico, destinados a servicio publico:

3.2.1. Parcela destinada a equipamiento de sistemas generales, de
forma rectangular, con esquina redondeada y una superficie de
1.459,60 metros cuadrados. - = = = = = = = - - - -

3.3. Bien patrimonial, de propios:

3.3.1. Parcela correspondiente al diez por ciento del aprovecha-
miento del Sector, con una superficie de 3.970,96 metros cuadra-
dos y forma rectangular. - - - - - - -

4¢2.- Que los linderos de las diferentes fincas, con las que han
de figurar en la escritura notarial y en la inscripcién regis-
tral, en su caso, son los que aparecen reflejados en la
Modificacién del Proyecto de Compensacién, que ahora se aprueba.

52.- Que una vez formalizada la escritura publica, se inscriben
los terrenos antes descritos, cuando sea legalmente posible,
atendida la calificacién del bien, en el Registro de la Propie-
dad, a favor del Ayuntamiento, con el destino que se recoge en el
Plan y queda reflejado en los apartados anteriores. - - - - - - -
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AYUNTAMIENTO

DE

TORRIJOS (Toledo)

6°.- Que los gastos derivados de la escritura publica y de la
inscripcién registral, asi como de la transmisién de dominio,
correran a cargo de la Junta de Compensacién promotora. - - - = =

Es copia del borrador del acta de la sesién citada, al que
me remito.

Para que conste y surta los efectos oportunos, expido la
presente, visada y sellada, en Torrijos, a veintiséis de Febrero
de mil novecientos noventa y tres.

VeBe Y
EL ALCALDE |
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Juan Antonio Garcia Carpio Arquitecto

2.3.5- Documentacion de la Modificacion Puntual del sector 7. Cambio de ubicacion

del Equipamiento Deportivo)

MODIFICACION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL SECTOR 7 DE TORRIJOS (Toledo)
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C. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. OBIJETIVOS DE LA MODIFICACION DE LA ORDENACION DEL SECTOR 7

El objeto de esta Modificacion de la Ordenacién del Plan Parcial del sector 7 de las NNSS
municipales es la modificacidn de la ubicacion de la parcela destinada a los Sistemas Generales del
sector y parte de la parcela de cesién del 10% del aprovechamiento lucrativo. Se trata por tanto de
la sustitucion reciproca del uso dotacional (SG) por el uso industrial (PPS) en idéntica proporcion a
la superficie del SG en las parcelas correspondientes, mejorando y respetando los criterios fijados

por el propio instrumento de planeamiento.

El emplazamiento de la parcela destinada a Sistemas Generales, seria la que ocupa en
parte la parcela en la que se materializa el 10% del aprovechamiento lucrativo del sector,

ocupando a su vez ésta, el espacio que dejaria la parcela de Sistemas Generales.

También se aprovechard esta modificacidon del Plan Parcial para adecuar la ocupacion y los
retranqueos de las ordenanzas con aprovechamiento edificatorio de este Plan Parcial, a las que
reflejan con caracter general en las NNSS municipales para las ordenanzas de referencia que
serdn las ordenanzas IX. INDUSTRIA ALMACEN, y la ordenanza XI EQUIPAMIENTO GENERAL.

No se afecta a ninguna otra determinacion.

En la memoria del Plan Parcial aprobado en 30 de junio de 1987 se establecia entre sus
objetivos (apartado 3 de la Memoria Justificativa, 3, Objetivos y criterios de la ordenacion) :

“La localizacion de las dotaciones correspondientes a las sesiones del plan parcial, formando un
conjunto con las cesiones de los sistemas generales localizados dentro del Plan Parcial, con la idea de

concentrar las rotaciones y posibilitar una mejor utilizacion de las mismas”.

En el punto 7 de este mismo apartado 3 de la Memoria Justificativa del Plan Parcial,

establecia:

7.- Para la localizacion de los terrenos de cesion correspondientes al Equipamiento General previsto
en las Normas Subsidiarias se ha contemplado los aspectos siguientes a la vista de las caracteristicas del

uso previsto y de la zona a implantarse.

MODIFICACION DE LA ORDENACION DEL SECTOR 7 DE TORRIJOS (Toledo)
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a) Proximidad directa sobre los terrenos deportivos y zonas verdes
b) Situacion alejada de la carretera nacional en evitacion de ruidos y molestias en general que
pudieran derivarse de las mismas

¢) Posibilidad de ampliacion como se considerd anteriormente con las sesiones de cardcter social.

Se ha de resefar, que el emplazamiento que las Normas Subsidiarias para los sistemas
generales del Sector 7 era una localizacion preferente pero no obligatoria y por tanto concreta.

En esta modificacién de la ordenacion del Plan Parcial se conserva el criterio de mantener
las parcelas dotacionales, tanto de sistemas locales, como sistemas generales y zonas verdes,
agrupadas en la zona norte del ambito, y en contacto entre si, y alejados de la carretera (actual
avenida de Toledo), con posibilidad de ampliacién por contacto con el resto de los suelos
dotacionales.

Esta reubicacion de los Sistemas Generales no supone por tanto, una alteracién de los
objetivos iniciales del Plan Parcial, ni de la situacion preferente que establecian las Normas
Subsidiarias Municipales, grafiadas con un asterisco en los planos de ordenacién.

Ademas en el apartado 1.3 (Determinaciones y previsiones contenidas en el Planeamiento
de orden superior), de las Justificaciones de la Redaccién del Plan Parcial, que es el punto 1, de la
Memoria Justificativa del Plan Parcial, en su ultimo parrafo, se indicaba:

“Las cesiones por dotaciones del Plan Parcial.... Se entiende que la localizacion fisica de las
mismas en el sector, deberdn entenderse a modo indicativo y en ningun caso deberd interferir en

la zonificacion propia del Plan Parcial .” (Ver extracto del Plan Parcial Anexo)

2. ORDENACION MODIFICADA

2.1 Modificacion del emplazamiento de parcelas del SSGG y PPS
El objeto principal de esta Modificacidon de la Ordenacidn del Plan Parcial del sector 7 de las
NNSS municipales es la alteracidon de la ubicacidon de la parcela destinada a los Sistemas Generales
del sector y parte de la parcela de cesidn del 10% del aprovechamiento lucrativo. No se altera la

superficie de éstas.

El emplazamiento de la parcela destinada a Sistemas Generales, seria la que ocupa en
parte la parcela en la que se materializa el 10% del aprovechamiento lucrativo del sector,

ocupando a su vez ésta, el espacio que dejaria la parcela de Sistemas Generales.

MODIFICACION DE LA ORDENACION DEL SECTOR 7 DE TORRIJOS (Toledo)
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La presente Modificacion de la ordenacién del sector 7 de las NNSS municipales, no
afectaria a la Ordenacion Estructural establecida en las NNSS, ni en el Plan Parcia des sector 7,

segun se deduce del articulo 24 del TRLOTAU y 19 del RP.

No afecta clasificacion de suelo, ni Delimitacion de sectores o ambitos de reforma interior.

No afecta a Usos mayoritarios, ni a intensidades ni densidades de edificacion maxima de
sectores, ambitos de reforma interior, Zonas de Ordenaciéon Urbanistica, o Unidades de
Actuacion.

No afecta a la fijacién de Aprovechamiento Tipo, ni a la alteracién del nimero de viviendas
totales a construir en un sector o ambito de actuacién.

No afecta al sefialamiento de Sistemas Generales.

No altera los objetivos a considerar en el planteamiento del un sector.

No altera los criterios de ordenacidn del suelo rustico.

No altera las determinaciones precisas para garantizar que se determinen a proteccién

publica el suelo necesario.

El art. 24.1 del TRLOTAU, que define las determinaciones de la ordenacién estructural,

establece en su apartado e:

d) Sefialamiento de los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de proteccion, del
sistema general de dotaciones y equipamientos comunitarios y del sistema general de espacios
libres, en proporcion no inferior, en este ultimo caso, a 15 metros cuadrados de suelo por cada

100 metros cuadrados edificables residenciales previstos en el planeamiento.

Se refiere por tanto, a establecer la superficie destinada a esos Sistemas Generales.

Las NNSS planteaban una superficie destinada a Sistemas Generales de 2,137% del ambito
del sector 7.

Como el ambito es de 62.099,15 m2, supondria una superficie de 1.327,06 m2.

El Plan Parcial establecio una superficie de cesidn para Sistemas Generales de 1.410 m2.

La modificacion del Proyecto de Compensacidn la concreto de nuevo en 1.459,60 m2.
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Esta modificacion del Plan Parcial la mantiene en los 1.459,60 m2 de aquel, y un
emplazamiento que respeta los objetivos del Plan Parcial Inicial, por tanto no se puede
considerar una alteracion de la ordenacion estructural, aunque afecte a la situacién concreta de

ésta.

2.2 Adecuacion de ocupacion y retranqueos en parcelas con

aprovechamiento edificatorio

En cuanto a la adecuacion de la ocupacién vy los retranqueos de las ordenanzas con
aprovechamiento edificatorio de este Plan Parcial, a las que reflejan con cardcter general en las
NNSS municipales para las ordenanzas de referencia que seran las ordenanzas IX. INDUSTRIA
ALMACEN, y la ordenanza XI EQUIPAMIENTO GENERAL, tampoco son determinaciones

estructurales sino de la ordenacién detallada.

En el apartado 2 del referido art. 24 del TRLOTAU, en el que se establecen las
determinaciones de la ordenaciéon detallada, en su punto b) “La determinacion de usos
pormenorizados y ordenanzas tipolégicas mediante definicion propia o efectuada, en otro caso,
por remision a las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento, legitimando de esta
forma directamente la actividad de ejecucion en suelo urbano sin necesidad de planeamientos
adicionales”.

Por tanto la ocupacion y retranqueo de cada ordenanza, por tratarse de ordenanzas
tipoldgicas, que no afectan a aprovechamientos, se pueden considerar modificaciones de la

ordenacion detallada.

En esta Modificacion de la Ordenacidén del Plan Parcial, se pretende hacer coincidir la
ocupacion maxima permitida, asi como los retranqueos interiores, de las parcelas con
aprovechamiento edificatorio, es decir los afectados por la ordenanza Industria Almacén, y
Equipamiento General de este Plan Parcial del sector 7, con las ocupaciones y retranqueos que
las NNSS municipales establecen para el suelo urbano consolidado afectado por las ordenanzas

IX Industria-Almacén y XI Equipamiento General.

MODIFICACION DE LA ORDENACION DEL SECTOR 7 DE TORRIJOS (Toledo)

198



Juan Antonio Garcia Carpio

Arquitecto

2.2.1 OCUPACION Y RETRANQUEOS EN EL PLAN PARCIAL
El Plan Parcial establecia las siguientes ocupaciones y retranqueos, para las referidas

ordenanzas:

ORDENANZA. INDUSTRIA ALMACEN

5.1.2.2.- Alineaciones.

Las exteriores son las definidas en el plano 8 del Plan Parcial. Las interiores
son libres debiendo cumplir los siguientes retranqueos minimos:

-.Frente principal de la parcela a la via publica 8 m

Linderos laterales y fondo de parcela: 5 m.

En este supuesto y, siempre que existe acuerdo entre parcelas colindantes
para adosar la edificacion en la medianeria comun, y se ha reflejado en escritura
publica y se justifique debidamente mediante una ordenacion de volumenes la
accesibilidad a todos los puntos de las parcelas no edificadas (en caso de incendio,
accidente, etcétera) podrd eximirse de este retranqueo.

5.1.2.4.- Ocupacion Mdxima.

La ocupacion mdxima serd del 60% de la parcela.

En los supuestos de usos de garaje, aparcamiento, industrial, comercial y
oficinas, podrd aumentarse esta ocupacion, respecto el apartado 5.1.2.2 anterior,
solo en planta baja y de forma que contabilice el volumen resultante.

ORDENANZA. EQUIPAMIENTO GENERAL

5.2.2.2.- ALINEACIONES

Las exteriores son las definidas en el plano numero 8 del Plan Parcial del
sector 7. Las interiores son libres debiendo cumplir las siguientes retranqueos
minimos:

-Frente principal de la parcela a la via publica 8 m.

-Linderos laterales y fondo de la parcela 5 m.

En este supuesto y siempre que exista acuerdo entre parcelas colindantes
para adosar la edificacion en la medianeria comun y sea reflejado en escritura
publica y se justifique debidamente mediante una ordenacion de volumenes la
accesibilidad a todos los puntos de las parcelas no edificadas, en caso de incendio,
accidente, etcétera, podrd eximirse de este retranqueo.

5.2.2.4.- OCUPACION MAXIMA

La ocupacion mdxima serd del 60% de la parcela.
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2.2.2 OCUPACION Y RETRANQUEOS EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Las Normas Subsidiarias establecen con caracter general para el suelo urbano
consolidado las siguientes ocupaciones y retranqueos, para las referidas ordenanzas:

ORDENANZA IX. INDUSTRIA ALMACEN

9.2.2.- Aprovechamiento y Ocupacion Mdxima.

El aprovechamiento mdximo queda definido por la altura y la ocupacion
mdxima, permitiéndose en suelo urbano el 100% de ocupacion y en suelo

urbanizable el resultado de ocupar todo el solar exceptuados los cinco metros de
retranqueo a calle

9.2.4.- Retranqueos.

En suelo urbano podrdn suprimirse todos los retranqueos.

En suelo urbanizable unicamente se fija el retranqueo minimo de cinco
metros a calle.

No podran dejarse medianerias vistas.

ORDENANZA XI. EQUIPAMIENTO GENERAL

11.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

No existen otros condicionantes que la edificabilidad mdxima de la zona
donde se ubiquen, los impuestos por los Organismos competentes y los fijados por
las condiciones que se establecen en estas Ordenanzas.

2.2.3 OCUPACION Y RETRANQUEOS EN EL PLAN PARCIAL TRAS ESTA MODIFICACION
ORDENANZA. INDUSTRIA ALMACEN

9.2.2.- Aprovechamiento y Ocupacion Mdxima.

El aprovechamiento mdximo queda definido por la altura y la ocupacion
mdxima, permitiéndose el 100 % de ocupacion, exceptuados los cinco metros de
retranqueo a calle.

9.2.4.- Retranqueos.

Se fija unicamente el retranqueo minimo de cinco metros a calle.
No podradn dejarse medianerias vistas.
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ORDENANZA. EQUIPAMIENTO GENERAL
11.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

No existen otros condicionantes que la edificabilidad mdxima de la zona
donde se ubiquen, los impuestos por los Organismos competentes y los fijados por
las condiciones que se establecen en estas Ordenanzas.

3. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS INCIALES AFECTADAS.

En esta modificacion se ven afectadas dos parcelas.

PARCELA S.G.
Coincidente con la finca registral 11649, identificada catastralmente con la referencia
1865042UK9216N0O001KB.
URBANA: PARCELA DE EQUIPAMIENTO DE SISTEMAS GENERALES, PROCEDENTE DEL
SECTOR 7 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE TORRIOS.
Superficie de: mil cuatrocientos cincuenta y nueve metros sesenta decimetros cuadrados.
Linderos:
-Norte, en linea recta de treinta y seis metros noventa y siete centimetros, via V, via IV,
(hoy calle Barcience), arco de radio 3,00 metros, tangente con limites norte y oeste.
-Sur, en cuarenta metros veintinueve centimetros, con equipamiento social.
-Este, en treinta y seis metros sesenta y cuatro centimetros, parcelas privadas.
-Oeste, en linea recta de treinta y tres metros veintiséis centimetros, con via IV (hoy

calle Picasso), arco de radio 3,00 metros, tangente con limites norte y oeste.

Es la finca 2.1 de los Bienes de Dominio Publico, destinados a Servicio Publico. Es de forma

rectangular con esquina redondeada.

TITULARES: Ayuntamiento de Torrijos, con CIF P-4517400-J, titular en pleno dominio.
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PARCELA CORRESPONDEINTE AL 10% DEL APROVECHAMIENTO SEL SECTOR

Coincidente con la finca registral 11650, identificada catastralmente con la referencia
1865025UK9216N0O001AB.

URBANA: PARCELA CORREPOSPONDIENTE AL DIEZ POR CIENTO DEL APROVECHAMEINTO
LUCRATIVO DEL SECTOR 7 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE
TORRIOS.

Superficie de: tres mil novecientos setenta metros noventa y seis decimetros cuadrados.

Linderos:

-Norte, en linea de cuarenta y nueve metros setenta y un centimetros, con zona verde
ndmero 1.

-Sur, en linea de cuarenta y nueve metros setenta centimetros, con parcelas privadas.

-Este, en setenta y nueve metros noventa y cinco centimetros, con via lll (hoy calle Dali).

-Oeste, en setenta y nueve metros ochenta y tres centimetros, con parcelas privadas.

Es la finca 3, como Bien Patrimonial de Propios. Es de forma rectangular.

TITULARES: Ayuntamiento de Torrijos, con CIF P-4517400-J, titular en pleno dominio.

4. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES AFECTADAS.

De esta Modificacidon del sector 7 de las NNSS Municipales, se conformardn tres nuevas
parcelas, procedentes de las dos anteriormente detalladas, y que tendrian la siguiente

descripcion:

PARCELA S.G.
Ocupando parte de la antigua parcela registral 11650, que se identifica catastralmente con
la referencia 1865025UK9216N0001AB. Deberia asignarsele nueva referencia catastral.

La descripcidn actual seria:

URBANA: PARCELA DE EQUIPAMIENTO DE SISTEMAS GENERALES, PROCEDENTE DEL
SECTOR 7 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE TORRIJOS.
Superficie de: mil cuatrocientos cincuenta y nueve metros sesenta decimetros cuadrados.
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Linderos:
-Norte, en linea de cuarenta y nueve metros setenta y un centimetros, con zona verde
numero 1.
-Sur, en linea de cuarenta y nueve metros setenta y un centimetros, con parcela 1 de
cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo del sector.
-Este, en veintinueve metros treinta y nueve centimetros, con via lll (hoy calle Dali).

-Oeste, en veintinueve metros veinticuatro centimetros, con parcelas privadas.

Proviene de la finca 2.1 de los Bienes de Dominio Publico, destinados a Servicio Publico. Es
de forma rectangular.

TITULARES: Ayuntamiento de Torrijos, con CIF P-4517400-J, titular en pleno dominio.

PARCELA 1 CORRESPONDEINTE AL 10% DEL APROVECHAMIENTO SEL SECTOR
Ocupando el resto de la antigua finca registral 11650, que se identifica catastralmente con
la referencia 1865025UK9216N0001AB. Deberia asignarsele nueva referencia catastral.

La descripcion actual seria:

URBANA: PARCELA CORREPOSPONDIENTE A PARTE DEL DIEZ POR CIENTO DEL
APROVECHAMEINTO LUCRATIVO DEL SECTOR 7 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO DE TORRIJOS.

Superficie de: dos mil quinientos once metros con treinta y seis decimetros cuadrados.

Linderos:

-Norte, en linea de cuarenta y nueve metros setenta y un centimetros, con parcela de
Sistemas Generales del sector 7.

-Sur, en linea de cuarenta y nueve metros setenta centimetros, con parcelas privadas.

-Este, en cincuenta metros con cincuenta y seis centimetros, con via lll (hoy calle Dali).

-Oeste, en cincuenta metros con cincuenta y nueve centimetros, con parcelas privadas.

Proviene de la finca 3, como Bien Patrimonial de Propios. Es de forma rectangular.

TITULARES: Ayuntamiento de Torrijos, con CIF P-4517400-J, titular en pleno dominio.
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PARCELA 2 CORRESPONDIENTE AL 10% DEL APROVECHAMIENTO SEL SECTOR
Ocupando el espacio de la antigua finca registral 11649, que se identifica catastralmente
con la referencia 1865042UK9216N0001KB.

La descripcidn actual seria:

URBANA: PARCELA CORREPOSPONDIENTE A PARTE DEL DIEZ POR CIENTO DEL
APROVECHAMEINTO LUCRATIVO DEL SECTOR 7 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO DE TORRIJOS.

Superficie de: mil cuatrocientos cincuenta y nueve metros sesenta decimetros cuadrados.

Linderos:

-Norte, en linea recta de treinta y seis metros noventa y siete centimetros, via V, via IV,
(hoy calle Barcience), arco de radio 3,00 metros, tangente con limites norte y oeste.

-Sur, en cuarenta metros veintinueve centimetros, con equipamiento social.

-Este, en treinta y seis metros sesenta y cuatro centimetros, parcelas privadas.

-Oeste, en linea recta de treinta y tres metros veintiséis centimetros, con via IV (hoy

calle Picasso), arco de radio 3,00 metros, tangente con limites norte y oeste.

Proviene de la finca 3, como Bien Patrimonial de Propios. Es de forma rectangular con
esquina redondeada.

TITULARES: Ayuntamiento de Torrijos, con CIF P-4517400-J, titular en pleno dominio.
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5. FICHAS DE LAS PARCELAS ACTUALES AFECTADAS.
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6. FICHAS DE LAS PARCELAS RESULTANTES AFECTADAS.
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7. AFECCION A PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Teniendo en cuenta el objeto de esta Modificacion de la Ordenacién del Plan Parcial, en la
qgue no se ve afectada ninguna ordenacién estructural, ni tampoco se altera el viario
preexistente, no existira afeccidn arqueoldgica.

Esta zona no figura reflejada en la carta arqueolégica como zona protegida, ni estd
relacionada en el catadlogo de bienes protegidos.

Como se ha indicado anteriormente el objeto de esta Modificacién del Plan Parcial es:

12 Modificacion de la ubicacion de la parcela destinada a los Sistemas Generales del

sector y parte de la parcela de cesidn del 10% del aprovechamiento lucrativo.
El emplazamiento de la parcela destinada a Sistemas Generales, seria la que ocupa en
parte la parcela en la que se materializa el 10% del aprovechamiento lucrativo del sector,

ocupando a su vez ésta, el espacio que dejaria la parcela de Sistemas Generales.

22 La adecuacion de la ocupacién y los retranqueos de las ordenanzas con
aprovechamiento edificatorio de este Plan Parcial, a las que reflejan con caracter general en las
NNSS municipales para las ordenanzas de referencia que seran las ordenanzas IX. INDUSTRIA

ALMACEN, y la ordenanza XI EQUIPAMIENTO GENERAL.

No se afecta a ninguna otra determinacion.

8. ACCESIBILIDAD URBANA

Dada la naturaleza de la presente Modificacién de la Ordenacién del Plan Parcial del sector
7 de las NNSS de Torrijos, en la que se pretende la modificacidon de la ubicacién de los Sistemas
Generales y parte de la parcela de cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo, no existira
alteracion de la urbanizacion de sector.

El emplazamiento de la parcela destinada a Sistemas Generales, seria parcialmente el que
ocupa la parcela en la que se materializa el 10% del aprovechamiento lucrativo del sector,

ocupando a su vez ésta, el espacio que dejaria la parcela de Sistemas Generales.
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No se afecta por tanto viario, ni se hace necesario modificar ninguna infraestructura.
No se modifican las condiciones de accesos a parcelas, ni calzadas ni acerados, ni por tanto,

las condiciones de accesibilidad del sector.

9. AFECCION AMBIENTAL

Teniendo en cuenta el objeto de esta Modificacion de la Ordenacion del Plan Parcial, en la
qgue no se ve afectada ninguna ordenacién estructural, ni tampoco se altera el viario
preexistente, ni los aprovechamientos o intensidades, ni los usos permitidos en este ambito, no
se presupone afeccion ambiental.

Como se ha indicado anteriormente el objeto de esta Modificacidén del Plan Parcial es:

12 Modificacion de la ubicacidon de la parcela destinada a los Sistemas Generales del sector

y parte de la parcela de cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo.

El emplazamiento de la parcela destinada a Sistemas Generales, seria la que ocupa en
parte la parcela en la que se materializa el 10% del aprovechamiento lucrativo del sector,

ocupando a su vez ésta, el espacio que dejaria la parcela de Sistemas Generales.

22 La adecuacion de la ocupacién y los retranqueos de las ordenanzas con
aprovechamiento edificatorio de este Plan Parcial, a las que reflejan con cardcter general en las
NNSS municipales para las ordenanzas de referencia que serdn las ordenanzas IX. INDUSTRIA

ALMACEN, y la ordenanza XI EQUIPAMIENTO GENERAL.

No se afecta a ninguna otra determinacion.
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9.1 Plano de situacion actual
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9.2 Plano de situacion propuesta
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10.MODIFICACIONES DEL DOCUMENTO TECNICO DURANTE LA TRAMITACION
ADMINISTRATIVA.

En este apartado se recogeran las modificaciones que se realicen de esta MP, durante el

tramite de exposicion publica y aprobacién.
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D. PLANOS DE ORDENACION. DOCUMENTACION GRAFICA.
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1.- SITUACION ACTUAL DE LA ZONIFICACION Y PARCELACION DEL SECTOR 7 DE
LAS NNSS MUNICIPALES DE TORRIJOS
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2.- SITUACION PROPUESTA DE LA ZONIFICACION Y PARCELACION DEL SECTOR
7 DE LAS NNSS MUNICIPALES DE TORRIJOS
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E. NORMAS URBANISTICAS

Las Unicas normas urbanisticas que se modifican son las determinaciones del
Plan Parcial que afectan a la ocupaciéon y retranqueo de las parcelas con

aprovechamiento edificatorio.

OCUPACION Y RETRANQUEOS EN EL PLAN PARCIAL TRAS ESTA MODIFICACION

ORDENANZA. INDUSTRIA ALMACEN
9.2.2.- Aprovechamiento y Ocupacion Mdxima.

El aprovechamiento mdximo queda definido por la altura y la ocupacion
mdxima, permitiéndose el 100 % de ocupacion, exceptuados los cinco metros de

retranqueo a calle.
9.2.4.- Retranqueos.

Se fija unicamente el retranqueo minimo de cinco metros a calle.
No podran dejarse medianerias vistas.

ORDENANZA. EQUIPAMIENTO GENERAL
11.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

No existen otros condicionantes que la edificabilidad mdxima de la zona
donde se ubiquen, los impuestos por los Organismos competentes y los fijados por
las condiciones que se establecen en estas Ordenanzas.
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F. INECESARIEDAD DE CATALOGO DE BIENES Y

ESPACIOS PROTEGIDOS

Teniendo en cuenta el objeto de esta Modificacién de la Ordenacién del Plan Parcial, en la
que no se ve afectada ninguna ordenacidon estructural, ni tampoco se altera el viario
preexistente, ni los aprovechamientos o intensidades, ni los usos permitidos en este ambito, no

se hace necesario la confeccion ni modificacidén del Catadlogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Como se ha indicado anteriormente el objeto de esta Modificacién del Plan Parcial es:

12 Modificacién de la ubicacién de la parcela destinada a los Sistemas Generales del sector

y parte de la parcela de cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo.

El emplazamiento de la parcela destinada a Sistemas Generales, seria la que ocupa en
parte la parcela en la que se materializa el 10% del aprovechamiento lucrativo del sector,

ocupando a su vez ésta, el espacio que dejaria la parcela de Sistemas Generales.

22 La adecuacion de la ocupacién y los retranqueos de las ordenanzas con
aprovechamiento edificatorio de este Plan Parcial, a las que reflejan con caracter general en las
NNSS municipales para las ordenanzas de referencia que seran las ordenanzas IX. INDUSTRIA

ALMACEN, y la ordenanza XI EQUIPAMIENTO GENERAL.

No se afecta a ninguna otra determinacion.
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G. DOCUMENTO REFUNDIDO DE NNSS
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1. Plano de las Normas Subsidiarias Municipales con
modificacion propuesta (clasificacion y gestion)

REFUNDIDO
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2. Encuadre en el Plano de las Normas Subsidiarias
Municipales con modificacion propuesta

REFUNDIDO
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3. Modificacion de las ordenanzas de Industria-

Almacén vy de Equipamiento General del Plan

Parcial

REFUNDIDO
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ORDENANZA. INDUSTRIA ALMACEN

5.1.1.- GENERALIDADES
5.1.1.1.- Delimitacion.

La delimitacién de aplicacién de Ordenanza serd para todas ellas las que figuran en el
plano n2 6 de zonificacién del Plan Parcial del sector 7.

5.1.1.2.- Definicion.
Corresponde a los establecimientos dedicados a la guarda, conservacion y distribucion de
productos naturales, materias primas o articulos manufacturados, sin servicio directo de venta al

publico en edificio aislado.

También se incluyen las industrias descritas en la Ordenanza anterior, que por sus
condiciones especificas y su tamafo de parcela no se incluyen en la misma.

5.1.2.1.- Dimensidn de Parcela.

La parcela minima sera de 500 m2.

5.1.2.2.- Alineaciones.

Se fija Unicamente el retranqueo minimo de cinco metros a calle.
No podran dejarse medianerias vistas.

5.1.2.3.- Altura

La altura maxima se establece en 10 m o 3 plantas.

Se exceptua de la altura maxima las edificaciones accesorias necesarias para el adecuado
funcionamiento de las industrias

5.1.2.4.- Ocupacion Maxima.

El aprovechamiento maximo queda definido por la altura y la ocupacién maxima,
permitiéndose en suelo urbano el 100% de ocupacidon y en suelo urbanizable el resultado de
ocupar todo el solar exceptuando los cinco metros de retranqueo a calle.

5.1.2.5.- Edificabilidad

La edificabilidad maxima permitira es de 5,5 m3/m2.
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5.4.1.1.- Condiciones de Uso.
Vivienda:

Se permitira exclusivamente la construccion de una vivienda por parcela para el personal
de la empresa, destinada a guarda y vigilancia de la industria..

* Garaje-Aparcamiento:

En todas sus categorias.

* Industrial:

En todas sus categorias.

* Hotelero:

En todas sus categorias.

* Comercial:

En todas sus categorias.

* Oficinas:

En categoria 22 y vinculadas a los servicios de industria.

5.4.2. Usos prohibidos:

El resto de los no especificados.
5.1.4.3. Aparcamientos.

Dentro de cada parcela habra un numero minimo de aparcamientos equivalentes a una
plaza cada 200 m2 construidos.
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ORDENANZA. EQUIPAMIENTO GENERAL

5.2.1.- GENERALIDADES

5.2.1.1.- Delimitacidn.

Serd la que figura en el plano niumero 6 de zonificacion del Plan Parcial del sector 7

5.2.1.2.- Definicion.

Corresponde a los terrenos procedentes de la cesién del 2% de equipamiento publico y
social y al procedente de la reserva de suelo de Sistemas Generales de las NNSS de Torrijos y
todos ellos de caracter publico.

5.2.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.

No existen otros condicionantes que la edificabilidad maxima de la zona donde se ubiquen,
los impuestos por los Organismos competentes y los fijados por las condiciones que se
establecen en estas Ordenanzas.

5.2.2.1.- Parcelacion.

La parcela minima se establece en 500 m2

5.2.2.2.- Edificabilidad.

La edificabilidad maxima permitida es de 5,5 m3/m?

5.2.3.- CONDICIONES DE USO

Con relacion a la definicidon de usos correspondientes al apartado 3.3 de las ordenanzas
integrantes de las NNSS de planeamiento de Torrijos que este plan parcial desarrolla se
consideran los siguientes:

5.2.3.1.- USOS PERMITIDOS

-Vivienda en categoria 12, exclusivamente para vivienda el personal al servicio de la guarda
o vigilancia de la zona.

-Comercial, en categoria 12 y 22,

-Oficinas. En categoria 22 y de tipo administrativo, vinculados al servicio del uso
predominante.
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-Salas de reunidn.-En todas sus categorias, siempre que respondan a una necesidad propia
del sector y del deseo de su propia actividad dentro de él.

-Sanitario.

5.2.3.2.- USO PROHIBIDOS
Todos los no especificados.
5.2.3.3.- APARCAMIENTOS

Dentro de cada parcela habra un nimero minimo de aparcamientos equivalentes a una
plaza cada 200 m2 construidos.

Torrijos, marzo de 2023

Fdo. Juan Antonio Garcia Carpio

ARQUITECTO
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