
V.- ANUNCIOS

ADMINISTRACIÓN LOCAL

Ayuntamiento de Torrijos (Toledo)

Anuncio de 22/03/2023, del Ayuntamiento de Torrijos (Toledo), sobre información pública de la innovación de 
la ordenación urbanística establecida por el Plan Parcial del sector 7 de las Normas Subsidiarias. [2023/2819]

Promovida de oficio la innovación de la ordenación urbanística establecida por el Plan Parcial del Sector 7 de las 
NN.SS. de este Municipio, consistente en la sustitución recíproca del uso dotacional (SG) por el uso industrial 
(PPS) en idéntica proporción a la superficie del SG en las parcelas correspondientes, mejorando y respetando los 
criterios fijados por el propio instrumento de planeamiento, así como la ordenanza en lo referente a los parámetros 
de ocupación y retranqueo a fachada.

Se somete a información pública la documentación técnica referida, durante el plazo de 20 días hábiles, mediante 
anuncio en el DOCM y periódico ABC. El comienzo del cómputo del plazo comenzará al día siguiente de la publicación 
del último anuncio.

La documentación podrá consultarse en la Secretaría de este Ayuntamiento en horario de oficina o en el Portal de 
transparencia / Planes parciales aprobados.

https://transparencia.torrijos.es/?page_id=185

Torrijos, 22 de marzo de 2023
El Alcalde

ANASTASIO AREVALILLO MARTÍN

AÑO XLII  Núm. 69 11 de abril de 2023 12828
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A. MEMORIA INFORMATIVA 

 
Dada  la  naturaleza  de  la  presente Modificación    de  la  Ordenación  del  Plan  Parcial    (en 

adelante  MOPP)  del  sector  7  de  las  NNSS  de  Torrijos,  de  todos  los  aspectos  a  tratar  en  la 

memoria  informativa,  reflejados en  la NTP  (Decreto 178/2010 de 1 de  julio),  tan  sólo procede 

recoger los siguientes: 

 

1. MARCO NORMATIVO 

 
Conforme  se establece en  los  artículos 40 y  41 del Decreto  Legislativo 1/2023, de 28 de 

febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenación del Territorio y de la 

Actividad Urbanística de Castilla La Mancha., en adelante TRLOTAU, así como en los artículos 117 

a  119  del  Decreto  248/2004,  de  14  de  Septiembre,  por  el  que  se  aprueba  Reglamento  de 

Planeamiento  (en  adelante  “RP”),  la  innovación  de  las  determinaciones  de  la  ordenación 

urbanística se efectuará mediante la revisión o la modificación de éstas. Se entiende por revisión, 

conforme al artículo 118 del RP,  la  reconsideración  total de  la ordenación urbanística o de  los 

elementos fundamentales del modelo o solución a que responda aquella ordenación y, en todo 

caso,  de  la  ordenación  estructural  de  dichos  elementos  fundamentales  en  los  Planes  de 

Ordenación Municipal (en nuestro caso son NNSS municipales). 

 

Toda  reconsideración  de  los  elementos  del  contenido  de  la  ordenación  urbanística  no 

subsumible en el concepto de “revisión” supondrá y requerirá, conforme al artículo 119 RP, su 

modificación. 

 

Las propuestas de innovación contenidas en la presente Modificación de la Ordenación del 

Plan Parcial del sector 7, como más adelante se verá, no exigen la revisión total del planeamiento 

vigente,  ni  del  referido  Plan  Parcial,  dado  que  no  se  pretende  la  reconsideración  total  de  la 

ordenación urbanística o de los elementos fundamentales del modelo. Por tanto, el instrumento 

correcto  para  hacer  efectivas  sus  previsiones  es  la  Modificación  de  la  Ordenación  del  Plan 

Parcial. 
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1.1. Legislación aplicable 

 
El  marco  normativo  básico  bajo  el  que  se  redacta  la  presente  Modificación    de  la 

Ordenación  del  Plan  Parcial.  (MOPP),  en  las  materias  que  afecta,  está  configurado  por  la 

siguiente legislación: 

 

EN MATERIA DE URBANISMO 

-Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de 

la  Ley  de  Ordenación  del  Territorio  y  de  la  Actividad  Urbanística  de  Castilla  La  Mancha. 

(DOCM núm. 45 de 06 de Marzo de 2023). 

 ‐ Decreto 87/1993, de 13 de julio, modificado por Decreto 58/1994, de 21 de junio, sobre 

catálogos de suelo de uso residencial. 

‐ Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rústico 

de  la Ley  2/1998,  de  4  de  junio,  de  Ordenación  del  Territorio  y  de  la  Actividad  Urbanística. 

(MODIFICADO Noviembre 2018) 

‐ Decreto  248/2004,  de  14  de  septiembre,  por  el  que  se  aprueba  el  Reglamento  de 

Planeamiento  de  la Ley  2/1998,  de  4  de  junio,  de  Ordenación  del  Territorio  y  de  la  Actividad 

Urbanística. 

‐ Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulación de competencias y de fomento de 

la transparencia en la actividad urbanística de la Junta de Comunidades de Castilla‐La Mancha. 

‐ Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de 

Ejecución  del  Texto  Refundido  de  la  Ley  de  Ordenación  del  Territorio  y  de  la  Actividad 

Urbanística. 

‐ Decreto  34/2011,  de  26  de  abril,  por  el  que  se  aprueba  el  Reglamento  de  Disciplina 

Urbanística  del  Texto  Refundido  de  la  Ley  de  Ordenación  del  Territorio  y  de  la  Actividad 

Urbanística. 

‐ Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar  la actividad urbanística 

de la ciudadanía y los pequeños municipios. 

‐ Orden  4/2020,  de  8  de  enero,  de  la  Consejería  de  Fomento,  por  la  que  se  aprueba  la 

instrucción  técnica  de  planeamiento  sobre  determinados  requisitos  sustantivos  que  deberán 

cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rústico. (MODIFICADA 30 enero 2019). 

‐Normas Subsidiarias de Planeamiento de Torrijos. 

‐Plan Parcial del Sector 7. 
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1.2.  ANTECEDENTES DEL PLAN PARCIAL VIGENTE 

 

1.2.1  PLAN PARCIAL DEL SECTOR 7 

    Aprobado definitivamente por la Comisión Provincial de Urbanismo en fecha 30 

de junio de 1987, levantando la suspensión de 21 de mayo de 1987. 

 

  En  este  Plan  Parcial  inicial,  cuyo  ámbito  era  de  62.099,15  m2  se  establecieron  las 

siguientes cesiones: 

ZONAS VERDES                6.209,92 m2 

      Zona verde 1      1.487,56 m2 

      Zona verde 2      4.722,36 m2 

     

SISTEMAS LOCALES              2.483,96 m2   

      Parque deportivo    1.241,98 m2 

      Equipamiento comercial     620,99 m2 

      Equipamiento social       620,99 m2 

SISTEMAS GENERALES              1.410,00 m2   

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS (CT´S)           148,80 m2 

      3 CT DE 49,60 m2 cada uno (1) 

SUPERFICIE NETA EDIFICABLE            39.607,47 m2 

 

10% APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (P.M.)        3.960,75 m2 

(1) La  superficie  fijada  para  servicios  de  infraestructura  y  destinada  a  la  localización  de  los 
respectivos  centros  de  transformación  previstos  pasarán  a  incrementar  el  suelo  destinado  a  cesiones 
zonas verdes o equipamiento que sean colindantes a los primeros. 

 
RESERVA DE APARCAMIENTOS    1/PLAZA cada 200 m2 edificables 
 
 
 

1.2.2  PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR 7 

Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de fecha 20 de noviembre de 1990. 
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1.2.3  MODIFICACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR 7 

Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de fecha 23 de febrero de 1993. 

En  esta modificación  del  Proyecto de  Compensación  que desarrollaba  el  Plan  Parcial  del 

sector 7 se concretaron las siguientes cesiones: 

ZONAS VERDES                6.259,52 m2 

      Zona verde 1      1.537,16 m2 (1) 

      Zona verde 2      4.722,36 m2 

(1) Suma de los 1.487,56 m2 iniciales + 49,60 del C.T. próximo que no se instala 

SISTEMAS LOCALES              2.483,96 m2   

      Equipamiento deportivo  1.241,98 m2 

      Equipamiento comercial     620,99 m2 

      Equipamiento social       620,99 m2 

SISTEMAS GENERALES              1.459,60 m2  (2) 

(2) Suma de los 1.410,00 m2 iniciales + 49,60 del C.T. próximo que no se instala 

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS (CT´S)           101,75 m2 

10% APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (P.M.)        3.970,96 m2 (3) 

(3) Se incrementan los 3.960,75 m2 iniciales 

 

  1.2.4  MODIFICACION  PUNTUAL  DEL  SECTOR  7  (CAMBIO  DE  UBICACION 

DEL EQUIPAMIENTO DEPORTIVO) 

Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de fecha 19 de enero de 2004. 

Esta modificación  afectó  a  la  localización  del  equipamiento  deportivo  que  formaba  parte  de  los 

sistemas locales, sin que se afectará su superficie que era de 1.241,98 m2. 

Esta modificación no se finalizó su aprobación por el órgano autonómico. 

  

2.‐ CARTOGRAFIA Y FUENTES 

Las fuentes de información manejadas para la elaboración de la presente MOEPP del sector 

7 son las siguientes: 

 Las NNSS de Torrijos y sus Modificaciones Puntuales. 

 PLAN PARCIAL DEL SECTOR 7 

 Modificación del Proyecto de Compensación del Sector 7 

 Catastro de Urbana. 

4



 
 
Juan  Antonio García Carpio                                                                                                                  Arquitecto  
 

 
MODIFICACION DE LA ORDENACION  DEL SECTOR 7 DE TORRIJOS (Toledo) 

 

3.‐ ANALISIS DEL TERRITORIO 

 

  3.1. Ámbito de  la Modificación de la Ordenación del   Plan Parcial del 
Sector 7. 

 
El ámbito de esta MOPP del sector 7 de las NNSS de Torrijos, será el mismo del Plan Parcial 

inicial aprobado el 30 de junio del 1987, y que supone una superficie total de 62.099,15 m2. 

La  afección  concreta  se  limita  a  las  parcelas  destinadas  en  la  actualidad  a  Sistemas 

Generales,  con  una  superficie  de  1.459,60  m2,  y  la  parcela  sobre  la  que  se  materializa  el 

aprovechamiento  lucrativo del 10 % del  sector,  y que  forma parte del  patrimonio municipal  de 

suelo, con una superficie de 3.970,96 m2. 

El resto de las parcelas del sector no se ven afectadas por esta Modificación del sector. 

Se reflejará la situación definitiva de la parcela de equipamiento deportivo, que era el objeto 

de la Modificación Puntual del sector 7, que se aprobó por el Ayuntamiento Pleno de fecha 19 de 

enero de 2004, pero del que no consta aprobación por el órgano autonómico. 

 
 

4.‐ MEDIO URBANO 

 
       4.1. Estructura de la propiedad. 
 
El  ámbito de esta MOPP del  sector  7 de  las NNSS de Torrijos,  y  concretamente a  las  dos 

parcelas afectadas, que se detallan a continuación, con referencia a su número de finca registral, y 

a  sus  referencias  catastrales.  También  se  detalla  parcela  de  equipamiento  deportivo  antes 

referida. 

 

       REF CATASTRAL                  SITUACION              FINCA REGISTRAL       SUPERFICIE 
 
A  1865042UK9216N0001KB    C/ Picasso, 10  11649      1.459,60 m2 
B  1865025UK9216N0001AB    C/ Dalí, 5    11650      3.970,96 m2 
C  1865005UK9216N0001MB (PARTE)  C/ Dalí, s/n  11681      1.241,98 m2 

 
A  Es  la  finca 2.1 de  los Bienes de Dominio Público, destinada a  servicio público y  cuyo 

titular es el Ayuntamiento de Torrijos. 
 
B  Es  la  finca  3,  como  Bien  Patrimonial  de  Propios,  cuyo  titular  es  el  Ayuntamiento  de 

Torrijos. 
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4.2. Edificación y usos del suelo. 

 
Conforme establece el Plan Parcial del Sector 7 que desarrollaba las determinaciones de las 

NNSS Municipales  de  Torrijos,  concretadas  en  las  ficha  de  desarrollo  del  referido  sector  7,  la 

Ordenanza General de referencia es una adaptación de la ordenanza IX , Industria y Almacenes 

(IA). 

El Plan Parcial establece que las condiciones de edificación, uso y estéticas para este Plan 

Parcial serán las previstas en las ordenanzas específicas de las normas subsidiarias municipales. 

 
    4.2.1 Usos y tipologías existentes. 
 

El  uso  predomínate  o  característico  del  sector  7  es  industrial  con  predominancia  de 

almacenes. La mayor parte de las edificaciones son de una planta y algunas de dos plantas. 

Destaca una gran industria en dos plantas, situada al este del ámbito. 

También se emplaza en este sector un complejo hotelero. 

 

4.2.2 Intensidad neta de la edificación y alturas existentes. 
 
  La  mayor  parte  de  las  parcelas  de  uso  privativo  están  edificadas,  mientras  que  las 

parcelas municipales dotacionales o procedentes del 10 % del aprovechamiento lucrativo están 

sin edificar. 

Concretamente tanto la parcela destinada a sistemas generales como la parcela reservada 

al ayuntamiento procedente del 10% del aprovechamiento lucrativo están sin edificar, teniendo 

por tano la consideración de solares. 

 
4.3. Zonas de Ordenación Urbanística. Ordenanza de Aplicación. 
 

  Como  se  ha  indicado  anteriormente,  el  Plan  Parcial  establece  que  las  condiciones  de 

edificación, uso y estéticas, serán como referencia, las previstas en las ordenanzas  de las normas 

subsidiarias municipales. Así las ordenanzas de referencia para las parcelas con aprovechamiento 

lucrativo,  entre  ellas  la  de materialización  del  10 %  del  aprovechamiento  lucrativo  del  sector, 

será la Ordenanza Industria‐Almacén del Plan Parcial, basada en la ordenanza de referencia,  IX  

Industria y Almacén (IA), de las NNSS municipales. 

Para  la  parcela  destinada  a  Sistemas  Generales  le  será  de  aplicación  la  ordenanza 

Equipamiento General del Plan Parcial, basada en  la ordenanza XI Equipamiento General.  (EG), 
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de las NNSS municipales. 

Las determinaciones de estas ordenanzas son: (TRANSCRIPCION LITERAL DEL PLAN PARCIAL) 

 

       ORDENANZA. INDUSTRIA ALMACEN 

5.1.1.‐ GENERALIDADES 

5.1.1.1.‐ Delimitación.  

 La delimitación de aplicación de Ordenanza será para todas ellas las que figuran en el plano nº 6 de 
zonificación del Plan Parcial del sector 7.  

5.1.1.2.‐ Definición.  

 Corresponde  a  los  establecimientos  dedicados  a  la  guarda,  conservación  y  distribución  de 
productos naturales, materias primas o artículos manufacturados, sin servicio directo de venta al público 
en edificio aislado.  

 También  se  incluyen  las  industrias  descritas  en  la  Ordenanza  anterior,  que  por  sus  condiciones 
específicas y su tamaño de parcela no se incluyen en la misma.  

5.1.2.‐CONDICINES DE VOLUMEN. 

5.1.2.1.‐ Parcelación.  

 La parcela mínima será de 500 m2. 

5.1.2.2.‐ Alineaciones. 

Las  exteriores  son  las definidas  en  el  plano 8 del  Plan Parcial.  Las  interiores    son  libres debiendo 
cumplir los siguientes retranqueos mínimos:  

‐.Frente principal de la parcela a la vía pública 8 m  

Linderos laterales y fondo de parcela: 5 m. 

En  este  supuesto  y,    siempre  que  existe  acuerdo  entre  parcelas  colindantes  para  adosar  la 
edificación  en  la medianería  común,    y  se ha  reflejado en  escritura pública  y  se  justifique debidamente 
mediante una ordenación de volúmenes la accesibilidad a todos los puntos de las parcelas no edificadas 
(en caso de incendio,  accidente, etcétera)  podrá eximirse de este retranqueo. 

5.1.2.3.‐ Altura  

La altura máxima se establece en 10 m o 3 plantas. 

Se  exceptúa  de  la  altura  máxima  las  edificaciones  accesorias  necesarias  para  el  adecuado 
funcionamiento de las industrias  
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5.1.2.4.‐  Ocupación Máxima. 

La ocupación máxima será del 60% de la parcela. 
En los supuestos de usos de garaje, aparcamiento, industrial, comercial y oficinas, podrá 

aumentarse esta ocupación, respecto el apartado 5.1.2.2 anterior, solo en planta baja y de forma que 
contabilice el volumen resultante.  

5.1.2.5.‐ Edificabilidad 

La edificabilidad máxima permitirá es de 5,5 m3/m2. 

5.1.4.‐ CONDICIONESDE USO 

  Con  relación  a  la  definición  de  uso  correspondientes  al  apartado  3.3  de  las  Normas 
Urbanísticas  integrantes de las Normas Subsidiarias Municipales de Torrijos, que este Plan desarrolla, 
ses consideran los siguientes: 

5.1.4.1.‐ USOS PERMITIDOS.  

 Vivienda:  

  Se permitirá exclusivamente la construcción de una vivienda por parcela para el personal de la 
empresa, destinada a guarda y vigilancia de la industria..  

  * Garaje‐Aparcamiento:  

  En todas sus categorías.  

  * Industrial:  

  En todas sus categorías.  

  * Hotelero:  

  En todas sus categorías.  

  * Comercial:  

  En todas sus categorías.  

  * Oficinas: 

  En categoría 2º y vinculadas a los servicios de industria.  

  5.4.2.  USOS PROHIBIDOS:  

  El resto de los no especificados. 

5.1.4.3. APARCAMIENTOS. 

Dentro de cada parcela habrá un número  mínimo de aparcamientos equivalentes a una plaza cada 
200 m2 construidos. 
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      ORDENANZA.  EQUIPAMIENTO GENERAL 

5.2.1.‐ GENERALIDADES 

5.2.1.1.‐ Delimitación.  

 Será la que figura en el plano número 6 de zonificación del Plan Parcial del sector 7  
 
5.2.1.2.‐ Definición.  

Corresponde a  los  terrenos procedentes de  la cesión del 2% de equipamiento público y social y al 
procedente de la reserva de suelo de Sistemas Generales de las NNSS de Torrijos y todos ellos de carácter 
público. 

 
5.2.2.‐ Condiciones de Volumen e Higiénicas. 

5.2.2.1.‐ PARCELACION. 

La parcela mínima se establece en 500 m2  

5.2.2.2.‐ ALINEACIONES 

Las exteriores son las definidas en el plano número 8 del Plan Parcial del sector 7. Las interiores son 
libres debiendo cumplir las siguientes retranqueos mínimos:  

‐Frente principal de la parcela a la vía pública 8 m. 

‐Linderos laterales y fondo de la parcela 5 m. 

En este supuesto y siempre que exista acuerdo entre parcelas colindantes para adosar la edificación 
en  la medianería  común  y  sea  reflejado  en  escritura  pública  y  se  justifique  debidamente mediante  una 
ordenación  de  volúmenes  la  accesibilidad  a  todos  los  puntos  de  las  parcelas  no  edificadas,  en  caso  de 
incendio, accidente, etcétera, podrá eximirse de este retranqueo. 

5.2.2.3.‐ ALTURA MAXIMA  

La altura máxima se establece en 10 m o 3 plantas. 

5.2.2.4.‐ OCUPACION MAXIMA 

La ocupación máxima será del 60% de la parcela. 

5.2.2.5.‐ EDIFICABILIDAD. 

La edificabilidad máxima permitida es de 5,5 m3/m2  

5.2.4.‐ CONDICIONES DE USO 

Con relación a la definición de usos correspondientes al apartado 3.3 de las ordenanzas integrantes 
de las NNSS de planeamiento de Torrijos que este plan parcial desarrolla se consideran los siguientes: 
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5.2.4.1.‐ USOS PERMITIDOS 

‐Vivienda  en  categoría  1ª,  exclusivamente  para  vivienda  el  personal  al  servicio  de  la  guarda  o 
vigilancia de la zona. 

‐Comercial, en categoría 1ª y 2ª. 

‐Oficinas. En categoría 2º y de tipo administrativo, vinculados al servicio del uso predominante. 

‐Salas  de  reunión.‐En  todas  sus  categorías,  siempre  que  respondan  a  una  necesidad  propia  del 
sector y del deseo de su propia actividad dentro de él. 

‐Sanitario. 

5.2.4.2.‐ USO PROHIBIDOS 

Todos los no especificados. 

5.2.4.3.‐ APARCAMIENTOS 

Dentro de cada parcela habrá un número  mínimo de aparcamientos equivalentes a una plaza cada 
200 m2 construidos. 

 

5.‐ PLANEAMIENTO VIGENTE (ART. 59.1.D RP) 

  Como se ha indicado con anterioridad el planeamiento vigente que afecta a este ámbito de 
la MOPP del sector 7, es: 

 Las NNSS de Torrijos. 

 PLAN PARCIAL DEL SECTOR 7 

 Modificación del Proyecto de Compensación del Sector 7 

 

6.‐ PLANEAMIENTO EN TRAMITACION O EN EJEUCION. 

  No existe en la actualidad planeamiento en tramitación o en ejecución que afecte al 
ámbito de esta MOEPP del sector 7. 
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B. PLANOS DE  INFORMACION 

 

1.     MEDIO URBANO 

1.0. Catastro de Urbana. 
 

2.        PLANEAMIENTO VIGENTE 

 

2.0. Normas Subsidiarias vigentes (clasificación y Gestión) 

2.1. Encuadre en Normas Subsidiarias Municipales 

2.2. PLAN PARCIAL del SECTOR 7, con la modificación puntual  de 19 de enero de 2004.  

2.3. Otra documentación técnica complementaria 

2.3.1 Notas simples de las parcelas afectadas 

2.3.1.1  Parcela de cesión del 10% del aprovechamiento lucrativo. 

2.3.1.2  Parcela de SSGG. 

2.3.1.3  Parcela de Equipamiento Deportivo. 

2.3.2 Documentación del Plan Parcial del sector 7 inicial 

2.3.3 Documentación del Proyecto de Compensación del sector 7 

2.3.4  Documentación de la Modificación del Proyecto de Compensación del sector 7 

2.3.5  Documentación de la Modificación Puntual del sector 7. Cambio de ubicación 

del Equipamiento Deportivo) 
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1.1. Catastro de Urbana. 
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2.0. Normas Subsidiarias vigentes (clasificación y Gestión) 
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2.1. Encuadre en Normas Subsidiarias Municipales 
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2.2. PLAN PARCIAL del SECTOR 7, con la modificación puntual  de 19 de enero de 2004.  
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2.3. Otra documentación técnica complementaria 

2.3.1. Notas simples de las parcelas afectadas 
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2.3.1.1. Parcela de cesión del 10% del aprovechamiento lucrativo. 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRIJOS
JOSÉ ANTONIO GARVÍA PASTOR NIF: 01.096.602-P

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Fecha: DIEZ DE NOVIEMBRE DEL AÑO DOS MIL VEINTIDÓS
Peticionario: AYUNTAMIENTO DE TORRIJOS 5330/22

DATOS DE INSCRIPCIÓN

FINCA DE TORRIJOS Nº: 11650
Tomo: 1666 Libro: 133 Folio: 115 Inscripción: 1 Fecha: 27/01/1994

CRU: 45012000799818

DESCRIPCION

URBANA: PARCELA CORRESPONDIENTE AL DIEZ POR CIENTO DEL APROVECHAMIENTO
DEL SECTOR, PROCEDENTE DEL SECTOR SIETE DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
PLANEAMIENTO URBANISTICO DEL TÉRMINO DE TORRIJOS.

Superficie de: tres mil novecientos setenta metros noventa y seis
decímetros cuadrados.

Linderos: norte, EN CUARENTA Y NUEVE METROS SETENTA Y UN CENTÍMETROS,
ZONA VERDE NÚMERO UNO; sur, EN CUARENTA Y NUEVE METROS SETENTA
CENTÍMETROS, PARCELAS PRIVADAS; este, EN SETENTA Y NUEVE METROS
NOVENTA Y CINCO CENTÍMETROS, VÍA III; oeste, EN NOVENTA Y NUEVE METROS
OCHENTA Y TRES CENTÍMETROS, PARCELAS PRIVADAS

Es de forma rectangular. Es la finca 3, como Bien Patrimonial de
Propios.

TITULARIDADES

La entidad AYUNTAMIENTO DE TORRIJOS con C.I.F.: P-4517400-J titular
del pleno dominio de la totalidad de esta finca, por adjudicación en
el Proyecto de Compensación en virtud de la escritura otorgada en
Torrijos ante don PABLO JOSE LÓPEZ IBAÑEZ, con número de protocolo
1941, el 25 de noviembre de 1993, según la inscripción 1ª, folio 115
del libro 133, tomo 1.666, con fecha 27 de enero de 1994.

CARGAS VIGENTES

NO hay cargas registradas

SIN MAS CARGAS

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho
_____________________________________________________

-- FIN DE LA NOTA SIMPLE --
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ADVERTENCIA: Se expide con los efectos a que se refiere el artículo
332 del Reglamento Hipotecario, sin valor de certificación, en la
fecha al principio indicada y con referencia al cierre del Diario del
último día hábil.

A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo
a la protección de las personas físicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulación de estos
datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y
serán objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del
Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa
registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instrucción de la antigua Dirección General
de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular
de los datos queda informado que los mismos serán cedidos con el
objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominación y domicilio de las personas físicas o
jurídicas que han recabado información respecto a su persona o
bienes.-

- El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a
los criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones
de la antigua Dirección General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturación de servicios,
dichos periodos de conservación se determinarán de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso,
el Registro podrá conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos
en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestación servicio.-

- La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y
tiene carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá
utilizarse para la finalidad por la que se solicitó la información.
Queda prohibida la transmisión o cesión de la información por el
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instrucción de la antigua Dirección General de
los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida
la incorporación de los datos que constan en la información registral
a ficheros o bases informáticas para la consulta individualizada de
personas físicas o jurídicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable
al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificación, supresión, oposición, limitación y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la dirección del Registro. Del mismo modo, el usuario podrá
reclamar ante la Agencia Española de Protección de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse en
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contacto con el delegado de protección de datos del Registro,
dirigiendo un escrito a la dirección dpo@corpme.es

Honorarios 3,01 € Nº de arancel 4.1-F
I.V.A. 0,63 €
TOTAL 3,64 €
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2.3.1.2.  Parcela de SSGG. 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRIJOS
JOSÉ ANTONIO GARVÍA PASTOR NIF: 01.096.602-P

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Fecha: DIEZ DE NOVIEMBRE DEL AÑO DOS MIL VEINTIDÓS
Peticionario: AYUNTAMIENTO DE TORRIJOS 5330/22

DATOS DE INSCRIPCIÓN

FINCA DE TORRIJOS Nº: 11649
Tomo: 1666 Libro: 133 Folio: 114 Inscripción: 1 Fecha: 27/01/1994

CRU: 45012000799801

DESCRIPCION

URBANA: PARCELA DE EQUIPAMIENTO DE SISTEMAS GENERALES, PROCEDENTE DEL
SECTOR SIETE DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO URBANÍSTICO
DE TORRIJOS

Superficie de: mil cuatrocientos cincuenta y nueve metros sesenta
decímetros cuadrados.

Linderos: norte, EN TREINTA SEIS METROS NOVENTA Y SIETE CENTÍMETROS,
VÍA V, VÍA IV, ARCO DE R=3,00M. TANGENTE CON LÍMITES NORTE Y OESTE;
sur, EN CUARENTA METROS VEINTINUEVE CENTÍMETROS, EQUIPAMIENTO SOCIAL;
este, EN TREINTA Y SEIS METROS SESENTA Y CUATRO CENTÍMETROS, PARCELAS
PRIVADAS; oeste, EN TREINTA Y SEIS METROS VEINTISÉIS CENTÍMETROS, VÍA
IV, ARCO DE R=3,00M. TANGENTE CON LÍMITES NORTE Y OESTE

Es la finca 2.1 de los Bienes de Dominio Público, destinados a Servcio
Público. Es de forma rectangular con esquina redondeada.

TITULARIDADES

La entidad AYUNTAMIENTO DE TORRIJOS con C.I.F.: P-4517400-J titular
del pleno dominio de la totalidad de esta finca, por adjudicación en
el Proyecto de Compensación en virtud de la escritura otorgada en
Torrijos ante don PABLO JOSE LÓPEZ IBAÑEZ, con número de protocolo
1941, el 25 de noviembre de 1993, según la inscripción 1ª, folio 114
del libro 133, tomo 1.666, con fecha 27 de enero de 1994.

CARGAS VIGENTES

NO hay cargas registradas

SIN MAS CARGAS

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho
_____________________________________________________

-- FIN DE LA NOTA SIMPLE --
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ADVERTENCIA: Se expide con los efectos a que se refiere el artículo
332 del Reglamento Hipotecario, sin valor de certificación, en la
fecha al principio indicada y con referencia al cierre del Diario del
último día hábil.

A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo
a la protección de las personas físicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulación de estos
datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y
serán objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del
Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa
registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instrucción de la antigua Dirección General
de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular
de los datos queda informado que los mismos serán cedidos con el
objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominación y domicilio de las personas físicas o
jurídicas que han recabado información respecto a su persona o
bienes.-

- El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a
los criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones
de la antigua Dirección General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturación de servicios,
dichos periodos de conservación se determinarán de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso,
el Registro podrá conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos
en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestación servicio.-

- La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y
tiene carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá
utilizarse para la finalidad por la que se solicitó la información.
Queda prohibida la transmisión o cesión de la información por el
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instrucción de la antigua Dirección General de
los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida
la incorporación de los datos que constan en la información registral
a ficheros o bases informáticas para la consulta individualizada de
personas físicas o jurídicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable
al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificación, supresión, oposición, limitación y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la dirección del Registro. Del mismo modo, el usuario podrá
reclamar ante la Agencia Española de Protección de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse en
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contacto con el delegado de protección de datos del Registro,
dirigiendo un escrito a la dirección dpo@corpme.es

Honorarios 3,01 € Nº de arancel 4.1-F
I.V.A. 0,63 €
TOTAL 3,64 €
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2.3.1.3  Parcela de Equipamiento Deportivo. 
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2.3.2‐  Documentación del Plan Parcial del sector 7 inicial 
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2.3.3. Documentación del Proyecto de Compensación del sector 7 
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2.3.4‐   Documentación de la Modificación del Proyecto de Compensación del sector 7 
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2.3.5‐  Documentación de la Modificación Puntual del sector 7. Cambio de ubicación 

del Equipamiento Deportivo) 
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C. MEMORIA JUSTIFICATIVA 

 

1. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION DE LA ORDENACION DEL SECTOR 7 

  El  objeto de  esta Modificación de  la Ordenación del  Plan Parcial  del  sector  7  de  las NNSS 

municipales es la modificación de la ubicación de la parcela destinada a los Sistemas Generales del 

sector y parte de la parcela de cesión del 10% del aprovechamiento lucrativo. Se trata por tanto de 

la sustitución recíproca del uso dotacional (SG) por el uso industrial (PPS) en idéntica proporción a 

la superficie del SG en las parcelas correspondientes, mejorando y respetando los criterios fijados 

por el propio instrumento de planeamiento. 

El  emplazamiento  de  la  parcela  destinada  a  Sistemas  Generales,  sería  la  que  ocupa  en 

parte  la  parcela  en  la  que  se  materializa  el  10%  del  aprovechamiento  lucrativo  del  sector, 

ocupando a su vez ésta, el espacio que dejaría la parcela de Sistemas Generales. 

 

También se aprovechará esta modificación del Plan Parcial para adecuar la ocupación  y los 

retranqueos de las ordenanzas con aprovechamiento edificatorio de este Plan Parcial, a las que 

reflejan  con  carácter  general  en  las  NNSS municipales  para  las  ordenanzas  de  referencia  que 

serán las ordenanzas IX. INDUSTRIA ALMACEN, y la ordenanza XI EQUIPAMIENTO GENERAL. 

No se afecta a ninguna otra determinación. 

 

En  la memoria del Plan Parcial  aprobado en 30 de  junio de 1987  se establecía entre  sus 

objetivos (apartado 3 de la Memoria Justificativa, 3 , Objetivos y criterios de la ordenación) : 

“La  localización  de  las  dotaciones  correspondientes  a  las  sesiones  del  plan  parcial,  formando  un 

conjunto  con  las  cesiones  de  los  sistemas  generales  localizados  dentro  del  Plan  Parcial,  con  la  idea  de 

concentrar las rotaciones y posibilitar una mejor utilización de las mismas”. 

 

En  el  punto  7  de  este  mismo  apartado  3  de  la  Memoria  Justificativa  del  Plan  Parcial, 

establecía: 

 

7.‐ Para la localización de los terrenos de cesión correspondientes al Equipamiento General previsto 

en las Normas Subsidiarias se ha contemplado los aspectos siguientes a la vista de las características del 

uso previsto y de la zona a implantarse.  
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a) Proximidad directa sobre los terrenos deportivos y zonas verdes  

b) Situación  alejada  de  la  carretera  nacional  en  evitación  de  ruidos  y  molestias  en  general  que 

pudieran derivarse de las mismas  

c) Posibilidad de ampliación como se consideró anteriormente con las sesiones de carácter social. 

  

Se  ha  de  reseñar,  que  el  emplazamiento  que  las  Normas  Subsidiarias  para  los  sistemas 

generales del Sector 7 era una localización preferente pero no obligatoria y por tanto concreta.  

En esta modificación de la ordenación del Plan Parcial se conserva el criterio de mantener 

las  parcelas  dotacionales,  tanto  de  sistemas  locales,  como  sistemas  generales  y  zonas  verdes, 

agrupadas en la zona norte del ámbito, y en contacto entre sí, y alejados de la carretera (actual 

avenida  de  Toledo),  con  posibilidad  de  ampliación  por  contacto  con  el  resto  de  los  suelos 

dotacionales. 

 Esta  reubicación  de  los  Sistemas  Generales  no  supone  por  tanto,  una  alteración  de  los 

objetivos  iniciales  del  Plan  Parcial,  ni  de  la  situación  preferente  que  establecían  las  Normas 

Subsidiarias Municipales, grafiadas con un asterisco  en los planos de ordenación.  

Además en el apartado 1.3 (Determinaciones y previsiones contenidas en el Planeamiento 

de orden superior), de las Justificaciones de la Redacción del Plan Parcial, que es el punto 1, de la 

Memoria Justificativa del Plan Parcial, en su último párrafo, se indicaba: 

“Las cesiones por dotaciones del Plan Parcial…. Se entiende que la localización física de las 

mismas en el sector, deberán entenderse a modo indicativo y en ningún caso deberá interferir en 

la zonificación propia del Plan Parcial .” (Ver extracto del Plan Parcial Anexo) 

 

2. ORDENACION MODIFICADA 

2.1 Modificación del emplazamiento de parcelas del SSGG y PPS 

   El objeto principal de esta Modificación de la Ordenación del Plan Parcial del sector 7 de las 

NNSS municipales es la alteración de la ubicación de la parcela destinada a los Sistemas Generales 

del sector y parte de la parcela de cesión del 10% del aprovechamiento lucrativo. No se altera  la 

superficie de éstas. 

El  emplazamiento  de  la  parcela  destinada  a  Sistemas  Generales,  sería  la  que  ocupa  en 

parte  la  parcela  en  la  que  se  materializa  el  10%  del  aprovechamiento  lucrativo  del  sector, 

ocupando a su vez ésta, el espacio que dejaría la parcela de Sistemas Generales. 
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La  presente  Modificación  de  la  ordenación  del  sector  7  de  las  NNSS  municipales,  no 

afectaría a  la Ordenación Estructural establecida en las NNSS, ni en el Plan Parcia des sector 7, 

según se deduce del artículo 24 del TRLOTAU y 19 del RP. 

 

No afecta  clasificación de suelo, ni Delimitación de sectores o ámbitos de reforma interior. 

No afecta a Usos mayoritarios, ni a  intensidades ni densidades de edificación máxima de 

sectores,  ámbitos  de  reforma  interior,  Zonas  de  Ordenación  Urbanística,  o  Unidades  de 

Actuación. 

No afecta  a la fijación de Aprovechamiento Tipo, ni a la alteración del número de viviendas 

totales a construir en un sector o ámbito de actuación. 

No afecta al señalamiento de Sistemas Generales.  

No altera los objetivos a considerar en el planteamiento del un sector. 

No altera los criterios de ordenación del suelo rústico. 

No  altera  las  determinaciones    precisas  para  garantizar  que  se  determinen  a  protección 

pública el suelo necesario. 

   

El  art.  24.1  del  TRLOTAU,  que  define  las  determinaciones  de  la  ordenación  estructural, 

establece en su apartado e: 

 

d) Señalamiento  de  los  sistemas  generales  de  comunicaciones  y  sus  zonas  de  protección,  del 

sistema general de dotaciones y equipamientos comunitarios y del sistema general de espacios 

libres, en proporción no inferior, en este último caso, a 15 metros cuadrados de suelo por cada 

100 metros cuadrados edificables residenciales previstos en el planeamiento. 

Se refiere por tanto, a establecer la superficie destinada a esos Sistemas Generales. 

 

Las NNSS planteaban una superficie destinada a Sistemas Generales de 2,137% del ámbito 

del sector 7. 

Como el ámbito es de 62.099,15 m2, supondría una superficie de  1.327,06 m2. 

El Plan Parcial estableció una superficie de cesión para Sistemas Generales de 1.410 m2.  

La modificación del Proyecto de Compensación la concreto de nuevo en 1.459,60 m2. 
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Esta  modificación  del  Plan  Parcial  la  mantiene  en  los  1.459,60  m2  de  aquel,  y  un 

emplazamiento  que  respeta  los  objetivos  del  Plan  Parcial  Inicial,  por  tanto  no  se  puede 

considerar una alteración de la ordenación estructural, aunque afecte a la situación concreta de 

ésta. 

 

2.2  Adecuación  de  ocupación  y  retranqueos  en  parcelas  con 

aprovechamiento edificatorio 

 

En  cuanto  a  la  adecuación  de  la  ocupación    y  los  retranqueos  de  las  ordenanzas  con 

aprovechamiento edificatorio de este Plan Parcial, a las que reflejan con carácter general en las 

NNSS municipales  para  las  ordenanzas  de  referencia  que  serán  las  ordenanzas  IX.  INDUSTRIA 

ALMACEN,  y  la  ordenanza  XI  EQUIPAMIENTO  GENERAL,  tampoco  son  determinaciones 

estructurales sino de la ordenación detallada. 

 

En  el  apartado  2  del  referido  art.  24  del  TRLOTAU,  en  el  que  se  establecen  las 

determinaciones  de  la  ordenación  detallada,  en  su  punto  b)  “La  determinación  de  usos 

pormenorizados y ordenanzas tipológicas mediante definición propia o efectuada, en otro caso, 

por remisión a las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento, legitimando de esta 

forma directamente  la actividad de  ejecución en  suelo urbano  sin necesidad de planeamientos 

adicionales”. 

  Por  tanto  la  ocupación  y  retranqueo  de  cada  ordenanza,  por  tratarse  de  ordenanzas 

tipológicas,  que  no  afectan  a  aprovechamientos,  se  pueden  considerar  modificaciones  de  la 

ordenación detallada. 

 

En  esta  Modificación  de  la  Ordenación  del  Plan  Parcial,  se  pretende  hacer  coincidir  la 

ocupación  máxima  permitida,  así  como  los  retranqueos  interiores,  de  las  parcelas  con 

aprovechamiento  edificatorio,  es  decir  los  afectados  por  la  ordenanza  Industria  Almacén,  y 

Equipamiento General de este Plan Parcial del sector 7, con  las ocupaciones y retranqueos que 

las NNSS municipales establecen para el suelo urbano consolidado afectado por las ordenanzas 

IX Industria‐Almacén y XI Equipamiento General. 
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  2.2.1   OCUPACION Y RETRANQUEOS EN EL PLAN PARCIAL 

El  Plan  Parcial  establecía  las  siguientes  ocupaciones  y  retranqueos,  para  las  referidas 

ordenanzas: 

ORDENANZA. INDUSTRIA ALMACEN 

5.1.2.2.‐ Alineaciones. 

Las exteriores son las definidas en el plano 8 del Plan Parcial. Las interiores  
son libres debiendo cumplir los siguientes retranqueos mínimos:  

‐.Frente principal de la parcela a la vía pública 8 m  

Linderos laterales y fondo de parcela: 5 m. 

En este supuesto y,   siempre que existe acuerdo entre parcelas colindantes 
para adosar la edificación en la medianería común,  y se ha reflejado en escritura 
pública  y  se  justifique  debidamente  mediante  una  ordenación  de  volúmenes  la 
accesibilidad a todos los puntos de las parcelas no edificadas (en caso de incendio,  
accidente, etcétera)  podrá eximirse de este retranqueo. 

5.1.2.4.‐  Ocupación Máxima. 

La ocupación máxima será del 60% de la parcela. 

En  los  supuestos  de  usos  de  garaje,  aparcamiento,  industrial,  comercial  y 
oficinas, podrá aumentarse esta ocupación, respecto el apartado 5.1.2.2 anterior, 
solo en planta baja y de forma que contabilice el volumen resultante.  

ORDENANZA.  EQUIPAMIENTO GENERAL 

5.2.2.2.‐ ALINEACIONES 

Las  exteriores  son  las  definidas  en  el  plano  número  8  del  Plan  Parcial  del 
sector  7.  Las  interiores  son  libres  debiendo  cumplir  las  siguientes  retranqueos 
mínimos:  

‐Frente principal de la parcela a la vía pública 8 m. 

‐Linderos laterales y fondo de la parcela 5 m. 

En  este  supuesto  y  siempre  que  exista  acuerdo  entre  parcelas  colindantes 
para  adosar  la  edificación  en  la medianería  común  y  sea  reflejado  en  escritura 
pública  y  se  justifique  debidamente  mediante  una  ordenación  de  volúmenes  la 
accesibilidad a todos los puntos de las parcelas no edificadas, en caso de incendio, 
accidente, etcétera, podrá eximirse de este retranqueo. 

5.2.2.4.‐ OCUPACION MAXIMA 

La ocupación máxima será del 60% de la parcela. 
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  2.2.2 OCUPACION Y RETRANQUEOS EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS 

 

  Las  Normas  Subsidiarias  establecen  con  carácter  general  para  el  suelo  urbano 

consolidado las siguientes ocupaciones y retranqueos, para las referidas ordenanzas: 

 

ORDENANZA IX. INDUSTRIA ALMACEN 

9.2.2.‐ Aprovechamiento y Ocupación Máxima. 

 El  aprovechamiento máximo  queda  definido  por  la  altura  y  la  ocupación 
máxima,  permitiéndose  en  suelo  urbano  el  100%  de  ocupación  y  en  suelo 
urbanizable el resultado de ocupar todo el solar exceptuados los cinco metros de 
retranqueo a calle  

9.2.4.‐ Retranqueos.  

 En suelo urbano podrán suprimirse todos los retranqueos.  
 En  suelo  urbanizable  únicamente  se  fija  el  retranqueo  mínimo  de  cinco 

metros a calle. 
No podrán dejarse medianerías vistas.  

 
 

ORDENANZA XI. EQUIPAMIENTO GENERAL 

 
11.2.‐ CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIÉNICAS 

 No  existen  otros  condicionantes  que  la  edificabilidad máxima  de  la  zona 
donde se ubiquen, los impuestos por los Organismos competentes y los fijados por 
las condiciones que se establecen en estas Ordenanzas.  

 

2.2.3 OCUPACION Y RETRANQUEOS EN EL PLAN PARCIAL TRAS ESTA MODIFICACION 

ORDENANZA. INDUSTRIA ALMACEN 

9.2.2.‐ Aprovechamiento y Ocupación Máxima. 

 El  aprovechamiento máximo  queda  definido  por  la  altura  y  la  ocupación 
máxima, permitiéndose el 100 % de ocupación,   exceptuados los cinco metros de 
retranqueo a calle. 

9.2.4.‐ Retranqueos.  

 Se fija únicamente el retranqueo mínimo  de cinco metros a calle. 
No podrán dejarse medianerías vistas.  
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ORDENANZA. EQUIPAMIENTO GENERAL 

11.2.‐ CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIÉNICAS 

 No  existen  otros  condicionantes  que  la  edificabilidad máxima  de  la  zona 
donde se ubiquen, los impuestos por los Organismos competentes y los fijados por 
las condiciones que se establecen en estas Ordenanzas.  

 

3. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS INCIALES AFECTADAS. 

En esta modificación se ven afectadas dos parcelas. 

 

PARCELA S.G. 

Coincidente  con  la  finca  registral  11649,  identificada  catastralmente  con  la  referencia 

1865042UK9216N0001KB. 

URBANA:  PARCELA  DE  EQUIPAMIENTO  DE  SISTEMAS  GENERALES,  PROCEDENTE  DEL 

SECTOR 7 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANÍSTICO DE TORRIJOS. 

Superficie de: mil cuatrocientos cincuenta y nueve metros sesenta decímetros cuadrados.  

Linderos: 

  ‐Norte, en línea recta de treinta y seis metros noventa y siete centímetros, vía V, vía IV, 

(hoy calle Barcience), arco de radio 3,00 metros, tangente con límites norte y oeste. 

  ‐Sur, en cuarenta metros veintinueve centímetros, con equipamiento social. 

  ‐Este, en treinta y seis metros sesenta y cuatro centímetros, parcelas privadas. 

  ‐Oeste,  en  línea  recta  de  treinta  y  tres metros  veintiséis  centímetros,  con  vía  IV  (hoy 

calle Picasso), arco de radio 3,00 metros, tangente con límites norte y oeste. 

 

Es la finca 2.1 de los Bienes de Dominio Público, destinados a Servicio Público. Es de forma 

rectangular con esquina redondeada. 

 

TITULARES: Ayuntamiento de Torrijos, con CIF P‐4517400‐J, titular  en pleno dominio. 
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PARCELA CORRESPONDEINTE AL 10% DEL APROVECHAMIENTO SEL SECTOR  

 

Coincidente  con  la  finca  registral  11650,  identificada  catastralmente  con  la  referencia 

1865025UK9216N0001AB. 

URBANA:  PARCELA CORREPOSPONDIENTE AL DIEZ  POR CIENTO DEL APROVECHAMEINTO 

LUCRATIVO DEL SECTOR 7 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANÍSTICO DE 

TORRIJOS. 

Superficie de: tres mil novecientos setenta metros noventa y seis decímetros cuadrados.  

Linderos: 

  ‐Norte, en línea de cuarenta y nueve metros setenta y un centímetros, con zona verde 

número 1. 

  ‐Sur, en línea de cuarenta y nueve metros setenta centímetros, con parcelas privadas. 

  ‐Este, en setenta y nueve metros noventa y cinco centímetros, con vía III (hoy calle Dalí). 

  ‐Oeste, en setenta y nueve metros ochenta y tres centímetros, con parcelas privadas. 

 

Es la finca 3, como Bien Patrimonial de Propios. Es de forma rectangular. 

 

TITULARES: Ayuntamiento de Torrijos, con CIF P‐4517400‐J, titular  en pleno dominio. 

 

4. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES AFECTADAS. 

De  esta Modificación  del  sector  7  de  las NNSS Municipales,  se  conformarán  tres  nuevas 

parcelas,  procedentes  de  las  dos  anteriormente  detalladas,  y  que  tendrían  la  siguiente 

descripción: 

 

PARCELA S.G. 

Ocupando parte de la antigua parcela registral 11650, que se identifica catastralmente con 

la referencia 1865025UK9216N0001AB.  Debería asignársele nueva referencia catastral. 

La descripción actual sería: 

 

URBANA:  PARCELA  DE  EQUIPAMIENTO  DE  SISTEMAS  GENERALES,  PROCEDENTE  DEL 

SECTOR 7 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANÍSTICO DE TORRIJOS. 

Superficie de: mil cuatrocientos cincuenta y nueve metros sesenta decímetros cuadrados.  
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Linderos: 

  ‐Norte, en línea de cuarenta y nueve metros setenta y un centímetros, con zona verde 

número 1. 

  ‐Sur, en  línea de cuarenta y nueve metros setenta y un centímetros, con parcela 1 de 

cesión del 10% del aprovechamiento lucrativo del sector. 

  ‐Este, en veintinueve metros treinta y nueve centímetros, con vía III (hoy calle Dalí). 

  ‐Oeste, en veintinueve metros veinticuatro centímetros, con parcelas privadas. 

 

Proviene de la finca 2.1 de los Bienes de Dominio Público, destinados a Servicio Público. Es 

de forma rectangular. 

TITULARES: Ayuntamiento de Torrijos, con CIF P‐4517400‐J, titular  en pleno dominio. 

 

PARCELA  1 CORRESPONDEINTE AL 10% DEL APROVECHAMIENTO SEL SECTOR  

Ocupando el resto de la antigua finca registral 11650, que se identifica catastralmente con 

la referencia 1865025UK9216N0001AB. Debería asignársele nueva referencia catastral. 

La descripción actual sería: 

 

URBANA:  PARCELA  CORREPOSPONDIENTE  A  PARTE  DEL  DIEZ  POR  CIENTO  DEL 

APROVECHAMEINTO  LUCRATIVO  DEL  SECTOR  7  DE  LAS  NORMAS  SUBSIDIARIAS  DE 

PLANEAMIENTO URBANÍSTICO DE TORRIJOS. 

Superficie de: dos mil quinientos once metros con treinta y seis decímetros cuadrados.  

Linderos: 

  ‐Norte, en  línea de cuarenta y nueve metros setenta y un centímetros, con parcela de 

Sistemas Generales del sector 7. 

  ‐Sur, en línea de cuarenta y nueve metros setenta centímetros, con parcelas privadas. 

  ‐Este, en cincuenta metros con cincuenta y seis centímetros, con vía III (hoy calle Dalí). 

  ‐Oeste, en cincuenta metros con cincuenta y nueve centímetros, con parcelas privadas. 

 

Proviene de la finca 3, como Bien Patrimonial de Propios. Es de forma rectangular. 

TITULARES: Ayuntamiento de Torrijos, con CIF P‐4517400‐J, titular  en pleno dominio. 
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PARCELA  2 CORRESPONDIENTE AL 10% DEL APROVECHAMIENTO SEL SECTOR  

Ocupando el espacio de  la antigua  finca  registral 11649, que se  identifica catastralmente 

con la referencia 1865042UK9216N0001KB. 

La descripción actual sería: 

 

URBANA:  PARCELA  CORREPOSPONDIENTE  A  PARTE  DEL  DIEZ  POR  CIENTO  DEL 

APROVECHAMEINTO  LUCRATIVO  DEL  SECTOR  7  DE  LAS  NORMAS  SUBSIDIARIAS  DE 

PLANEAMIENTO URBANÍSTICO DE TORRIJOS. 

Superficie de: mil cuatrocientos cincuenta y nueve metros sesenta decímetros cuadrados.  

Linderos: 

  ‐Norte, en línea recta de treinta y seis metros noventa y siete centímetros, vía V, vía IV, 

(hoy calle Barcience), arco de radio 3,00 metros, tangente con límites norte y oeste. 

  ‐Sur, en cuarenta metros veintinueve centímetros, con equipamiento social. 

  ‐Este, en treinta y seis metros sesenta y cuatro centímetros, parcelas privadas. 

  ‐Oeste,  en  línea  recta  de  treinta  y  tres metros  veintiséis  centímetros,  con  vía  IV  (hoy 

calle Picasso), arco de radio 3,00 metros, tangente con límites norte y oeste. 

 

Proviene  de  la  finca  3,  como  Bien  Patrimonial  de  Propios.  Es  de  forma  rectangular  con 

esquina redondeada. 

TITULARES: Ayuntamiento de Torrijos, con CIF P‐4517400‐J, titular  en pleno dominio. 
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5. FICHAS DE LAS PARCELAS ACTUALES AFECTADAS.
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6. FICHAS DE LAS PARCELAS RESULTANTES AFECTADAS. 
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7. AFECCION A PATRIMONIO ARQUEOLOGICO. 

Teniendo en cuenta el objeto de esta Modificación de la Ordenación del Plan Parcial, en la 

que  no  se  ve  afectada  ninguna  ordenación  estructural,  ni  tampoco  se  altera  el  viario 

preexistente, no  existirá afección arqueológica. 

Esta  zona  no  figura  reflejada  en  la  carta  arqueológica  como  zona  protegida,  ni  está 

relacionada en el catálogo de bienes protegidos. 

Como se ha indicado anteriormente el objeto de esta Modificación del Plan Parcial es: 

 

  1º Modificación  de  la  ubicación  de  la  parcela  destinada  a  los  Sistemas  Generales  del 

sector y parte de la parcela de cesión del 10% del aprovechamiento lucrativo.  

El  emplazamiento  de  la  parcela  destinada  a  Sistemas  Generales,  sería  la  que  ocupa  en 

parte  la  parcela  en  la  que  se  materializa  el  10%  del  aprovechamiento  lucrativo  del  sector, 

ocupando a su vez ésta, el espacio que dejaría la parcela de Sistemas Generales. 

 

2º  La  adecuación  de  la  ocupación    y  los  retranqueos  de  las  ordenanzas  con 

aprovechamiento edificatorio de este Plan Parcial, a las que reflejan con carácter general en las 

NNSS municipales  para  las  ordenanzas  de  referencia  que  serán  las  ordenanzas  IX.  INDUSTRIA 

ALMACEN, y la ordenanza XI EQUIPAMIENTO GENERAL. 

 

No se afecta a ninguna otra determinación. 

 

8. ACCESIBILIDAD URBANA 

Dada la naturaleza de la presente Modificación  de la Ordenación del Plan Parcial del sector 

7 de las NNSS de Torrijos, en la que se pretende la modificación de la ubicación de los Sistemas 

Generales  y  parte  de  la  parcela  de  cesión  del  10%  del  aprovechamiento  lucrativo,  no  existirá 

alteración de la urbanización de sector. 

El emplazamiento de la parcela destinada a Sistemas Generales, sería parcialmente el que 

ocupa  la  parcela  en  la  que  se  materializa  el  10%  del  aprovechamiento  lucrativo  del  sector, 

ocupando a su vez ésta, el espacio que dejaría la parcela de Sistemas Generales. 
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No se afecta por tanto viario, ni se hace necesario modificar ninguna infraestructura.  

No se modifican las condiciones de accesos a parcelas, ni calzadas ni acerados, ni por tanto, 

las condiciones de accesibilidad del sector. 

 
 

9. AFECCION AMBIENTAL 

Teniendo en cuenta el objeto de esta Modificación de la Ordenación del Plan Parcial, en la 

que  no  se  ve  afectada  ninguna  ordenación  estructural,  ni  tampoco  se  altera  el  viario 

preexistente, ni los aprovechamientos o intensidades, ni los usos permitidos en este ámbito, no 

se presupone afección ambiental. 

Como se ha indicado anteriormente el objeto de esta Modificación del Plan Parcial es: 

 

  1º Modificación de la ubicación de la parcela destinada a los Sistemas Generales del sector 

y parte de la parcela de cesión del 10% del aprovechamiento lucrativo.  

El  emplazamiento  de  la  parcela  destinada  a  Sistemas  Generales,  sería  la  que  ocupa  en 

parte  la  parcela  en  la  que  se  materializa  el  10%  del  aprovechamiento  lucrativo  del  sector, 

ocupando a su vez ésta, el espacio que dejaría la parcela de Sistemas Generales. 

 

2º  La  adecuación  de  la  ocupación    y  los  retranqueos  de  las  ordenanzas  con 

aprovechamiento edificatorio de este Plan Parcial, a las que reflejan con carácter general en las 

NNSS municipales  para  las  ordenanzas  de  referencia  que  serán  las  ordenanzas  IX.  INDUSTRIA 

ALMACEN, y la ordenanza XI EQUIPAMIENTO GENERAL. 

 

No se afecta a ninguna otra determinación. 
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9.1 Plano de situación actual 
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9.2 Plano de situación propuesta 
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10. MODIFICACIONES  DEL  DOCUMENTO  TECNICO  DURANTE  LA  TRAMITACIÓN 

ADMINISTRATIVA. 

 
En este apartado se recogerán las modificaciones que se realicen de esta MP, durante el 

trámite de exposición pública y aprobación. 
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D. PLANOS DE ORDENACION. DOCUMENTACION GRÁFICA.  
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  1.- SITUACION ACTUAL DE LA ZONIFICACION Y PARCELACION DEL  SECTOR 7 DE 
LAS NNSS MUNICIPALES DE TORRIJOS  
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 2.- SITUACION PROPUESTA DE LA ZONIFICACION Y PARCELACION DEL SECTOR 
7 DE LAS NNSS MUNICIPALES DE TORRIJOS 
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E. NORMAS URBANISTICAS 

 
Las  únicas  normas  urbanísticas  que  se  modifican  son  las  determinaciones  del 

Plan  Parcial  que  afectan  a  la  ocupación  y  retranqueo  de  las  parcelas  con 
aprovechamiento edificatorio. 

 
 

OCUPACION Y RETRANQUEOS EN EL PLAN PARCIAL TRAS ESTA MODIFICACION 

 

ORDENANZA. INDUSTRIA ALMACEN 

9.2.2.‐ Aprovechamiento y Ocupación Máxima. 

 El  aprovechamiento máximo  queda  definido  por  la  altura  y  la  ocupación 
máxima, permitiéndose el 100 % de ocupación,   exceptuados los cinco metros de 
retranqueo a calle. 

9.2.4.‐ Retranqueos.  

 Se fija únicamente el retranqueo mínimo  de cinco metros a calle. 
No podrán dejarse medianerías vistas.  

 

 

ORDENANZA. EQUIPAMIENTO GENERAL 

11.2.‐ CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIÉNICAS 

 No  existen  otros  condicionantes  que  la  edificabilidad máxima  de  la  zona 
donde se ubiquen, los impuestos por los Organismos competentes y los fijados por 
las condiciones que se establecen en estas Ordenanzas.  
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F. INECESARIEDAD  DE  CATALOGO  DE  BIENES  Y 

ESPACIOS PROTEGIDOS 

 

Teniendo en cuenta el objeto de esta Modificación de la Ordenación del Plan Parcial, en la 

que  no  se  ve  afectada  ninguna  ordenación  estructural,  ni  tampoco  se  altera  el  viario 

preexistente, ni los aprovechamientos o intensidades, ni los usos permitidos en este ámbito, no 

se hace necesario la confección ni modificación del Catálogo de Bienes y Espacios Protegidos. 

 

Como se ha indicado anteriormente el objeto de esta Modificación del Plan Parcial es: 

 

  1º Modificación de la ubicación de la parcela destinada a los Sistemas Generales del sector 

y parte de la parcela de cesión del 10% del aprovechamiento lucrativo.  

El  emplazamiento  de  la  parcela  destinada  a  Sistemas  Generales,  sería  la  que  ocupa  en 

parte  la  parcela  en  la  que  se  materializa  el  10%  del  aprovechamiento  lucrativo  del  sector, 

ocupando a su vez ésta, el espacio que dejaría la parcela de Sistemas Generales. 

 

2º  La  adecuación  de  la  ocupación    y  los  retranqueos  de  las  ordenanzas  con 

aprovechamiento edificatorio de este Plan Parcial, a las que reflejan con carácter general en las 

NNSS municipales  para  las  ordenanzas  de  referencia  que  serán  las  ordenanzas  IX.  INDUSTRIA 

ALMACEN, y la ordenanza XI EQUIPAMIENTO GENERAL. 

 

No se afecta a ninguna otra determinación. 
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G. DOCUMENTO REFUNDIDO DE NNSS  
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1. Plano de las Normas Subsidiarias Municipales con 

modificación propuesta (clasificación y gestión)  

REFUNDIDO 
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2.  Encuadre  en  el  Plano  de  las  Normas  Subsidiarias 

Municipales  con  modificación  propuesta 

REFUNDIDO 
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3.  Modificación  de  las  ordenanzas  de  Industria‐

Almacén    y  de  Equipamiento  General  del  Plan 

Parcial  

REFUNDIDO 
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ORDENANZA. INDUSTRIA ALMACEN 

5.1.1.‐ GENERALIDADES 

5.1.1.1.‐ Delimitación.  

 La delimitación de aplicación de Ordenanza será para todas ellas las que figuran en el 
plano nº 6 de zonificación del Plan Parcial del sector 7.  

5.1.1.2.‐ Definición.  

 Corresponde a los establecimientos dedicados a la guarda, conservación y distribución de 
productos naturales, materias primas o artículos manufacturados, sin servicio directo de venta al 
público en edificio aislado.  

 También  se  incluyen  las  industrias  descritas  en  la  Ordenanza  anterior,  que  por  sus 
condiciones específicas y su tamaño de parcela no se incluyen en la misma.  

5.1.2.1.‐ Dimensión de Parcela.  

 La parcela mínima será de 500 m2. 

5.1.2.2.‐ Alineaciones. 

Se fija únicamente el retranqueo mínimo  de cinco metros a calle. 

No podrán dejarse medianerías vistas.  

5.1.2.3.‐ Altura  

La altura máxima se establece en 10 m o 3 plantas. 

Se exceptúa de  la altura máxima las edificaciones accesorias necesarias para el adecuado 
funcionamiento de las industrias  

5.1.2.4.‐  Ocupación Máxima. 

El  aprovechamiento  máximo  queda  definido  por  la  altura  y  la  ocupación  máxima, 
permitiéndose  en  suelo  urbano  el  100%  de  ocupación  y  en  suelo  urbanizable  el  resultado  de 
ocupar todo el solar exceptuando los cinco metros de retranqueo a calle. 

5.1.2.5.‐ Edificabilidad 

La edificabilidad máxima permitirá es de 5,5 m3/m2. 
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5.4.1.1.‐ Condiciones de Uso.  

 Vivienda:  

  Se permitirá exclusivamente la construcción de una vivienda por parcela para el personal 
de la empresa, destinada a guarda y vigilancia de la industria..  

  * Garaje‐Aparcamiento:  

  En todas sus categorías.  

  * Industrial:  

  En todas sus categorías.  

  * Hotelero:  

  En todas sus categorías.  

  * Comercial:  

  En todas sus categorías.  

  * Oficinas: 

  En categoría 2º y vinculadas a los servicios de industria.  

  5.4.2.  Usos prohibidos:  

  El resto de los no especificados. 

5.1.4.3. Aparcamientos. 

Dentro de cada parcela habrá un número  mínimo de aparcamientos equivalentes a una 
plaza cada 200 m2 construidos. 
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      ORDENANZA.  EQUIPAMIENTO GENERAL 

 

5.2.1.‐ GENERALIDADES 

5.2.1.1.‐ Delimitación.  

 Será la que figura en el plano número 6 de zonificación del Plan Parcial del sector 7  
 
5.2.1.2.‐ Definición.  

Corresponde  a  los  terrenos  procedentes  de  la  cesión  del  2%  de  equipamiento  público  y 
social  y al  procedente de  la  reserva de  suelo de Sistemas Generales de  las NNSS de Torrijos  y 
todos ellos de carácter público. 

 
5.2.2.‐ CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIÉNICAS. 

No existen otros condicionantes que la edificabilidad máxima de la zona donde se ubiquen, 
los  impuestos  por  los  Organismos  competentes  y  los  fijados  por  las  condiciones  que  se 
establecen en estas Ordenanzas.  

 
5.2.2.1.‐ Parcelación. 

La parcela mínima se establece en 500 m2  

5.2.2.2.‐ Edificabilidad. 

La edificabilidad máxima permitida es de 5,5 m3/m2  

5.2.3.‐ CONDICIONES DE USO 

Con  relación  a  la  definición  de  usos  correspondientes  al  apartado  3.3  de  las  ordenanzas 
integrantes  de  las  NNSS  de  planeamiento  de  Torrijos  que  este  plan  parcial  desarrolla  se 
consideran los siguientes: 

5.2.3.1.‐ USOS PERMITIDOS 

‐Vivienda en categoría 1ª, exclusivamente para vivienda el personal al servicio de la guarda 
o vigilancia de la zona. 

‐Comercial, en categoría 1ª y 2ª. 

‐Oficinas.  En  categoría  2º  y  de  tipo  administrativo,  vinculados  al  servicio  del  uso 
predominante. 
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‐Salas de reunión.‐En todas sus categorías, siempre que respondan a una necesidad propia 
del sector y del deseo de su propia actividad dentro de él. 

‐Sanitario. 

5.2.3.2.‐ USO PROHIBIDOS 

Todos los no especificados. 

5.2.3.3.‐ APARCAMIENTOS 

Dentro de cada parcela habrá un número  mínimo de aparcamientos equivalentes a una 
plaza cada 200 m2 construidos. 

 

 
Torrijos,  marzo de 2023 

 

 

                 Fdo. Juan Antonio García Carpio  

                           ARQUITECTO 
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